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BAIL COMMERCIAL

ENT
1. L , au capital de 5 000 €, dont le siége sacial est ' éLLEGARDE"*
S — 70 Rue de la République, immatriculée s le numéro 418 °

056 768 RCS BOURG EN BRESSE,

Représentée par Monsieur Jacques PROUST, gérant, ayant tqus"""'pouvo
sentes. e

Ci-aprés dénommée "Le Bailleur",

2- Etla
a MONTANGES (01
RCS BOURG EN BRESSE.

Représentée par Madame Marti
des présentes, en vertu d'uneg:t
/‘
Ci-aprés dénommée “Le Preneur”

D'AUTRE PART

IL A ETE CONVENU

qui est accepté par
s designes, situés a MO

- section ACN Village (pré) d'une contenance de 41a 87c¢a

- section AC N° 1 illage (sol) d'une contenance de 17a 12ca

- seclion AC N° 18 lieudit Le Village (bois) d'une contenance de 43a 00ca

- seclion ZD N° 22 lieudit Trés Monlin (pré&) d'une contenance de 49a 50ca

- section ZD N} 23 lieudit Trés Montin (pré) d'une contenance de 1ha 98a 00ca
- section ZD N 102 fieudit Trés Montin {lande) d'une contenance de 11a 43ca

comprenant :

aison composée ;
o de quatre piéces au rez-de-chaussée
o de six piéces au premier étage
o de caves en sous-sol

- Un parc comprenant pré et bois aflenant

Tels que lesdits biens existent dans leur état actuel le PRENEUR déclarant les bien connaitre,
pour les avoir visités en vue du présent bail.




DUREE

Le présent hail est consenh et accepté pour une durée de neuf années entiéres et consécu-
tives, & compter du 1% mars 2005, pour se terminer le 28 février 2014, - _.,,_,'7;_

Conformément aux dispositions de l'article L 145-4 du Code de Commerce, le PRENEUR aura

la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale. Le BAILLEUR aura la>,

méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145 21 et L 145-24 du
Code de Commerce.

SSUS, devra"'

La partie qui voudra mettre fin au bail dans I'un ou l'autre des cas’ prév
: la penode

donner congé a l'autre par acte extrajudiciaire au moins six mols aVant lexpiralion"
triennale en cours.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les lieux loués devront exclusivement étre affectés a l'activité ocat[on en meubiés 0
d'espaces économiques, I'organisation de séminaires et manifestations u\rlsllques sportives et
culturelles plus généralement les activités de Pprestations de servic ux?bartacuhers et aux

entreprises, I'hotellerie, les chambres d' hotes == - 2

pour laquelle le PRENEUR devra recueitllr, si besoin esf, u[esI autorisations administratives ¢ ouT
autres et procéder a toutes déclaratlons nécessaires, de telle: sorte que le BAILLEUR ne-soit
jamais inquiété a ce sujet. :

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti etaccepté sous Ies charges et conditions ordinaires et de droit et,
en outre, sous celles: suivante que-le PRENEUR oblige a exécuter sans pouvoir exiger
aucune mdemmté ni diminution du loyer ci-apres fixé. :

ETAT DES LiEUX

1- Le PRENEUR prendra les lieux loués'dans leur état au ;our de I'entree en jouissance. Dans
le mois de lentrée en Jou:ssance un état'qes lieux sera dressé contradlclmrement entre les

ndra les lieux lougs. de fagon constante en parfait état de réparations
locatives, notamment e’ ravalement; et de menu entretien visées a l'article 1754 du Code
Civil. Il supportera toute “réparation qui deviendrait nécessaire par suite, soit du défaut
d'exécution des réparations locatives ou de menu entretien, soit des dégradations résultant
de son fait, de celu} de son personnel ou de sa clientéle.

3- Toutes les autres réparations incomberont au BAILLEUR conformément & I'article 606, du
Code Civil.

4 - Tous travaux accessoires a la mise en conformité des locaux en vue d'exploiter le fonds de

comimerce: désngne sous le fitre destination des lieux, avec les textes législatifs et

rég[ementalres actuels et futurs, et plus généralement tous travaux de mise en conformité

rescrits par toute autorité administrative, seront & la charge exclusive du PRENEUR, ainsi

“—=que de vérifier la capacité des lieux a y exercer son activité, y compris les textes issus de la
directive SEVESO. Par ailleurs, pour le cas ot il utiliserait des produits poliuants ou
dommageables a I'enwronnement il s'engage avant son départ a remettre les lieux en état,
conformément & la Iégislation en vigueur, a ses frais. A défaut, le BAILLEUR est autorisé 3
se substituer a Iui, a faire effectuer les travaux de dépollution et de nettoyage et a lui en
imputer le co(t,

it




3
5- Le PRENEUR souifrira et laissera faire, sans pouvoir prélendre & aucune indemnité, ni
réduction de loyer, toutes les réparatrons que le BAILLEUR serait amené & faire en vertu

des articles précédents, la durée des travaux excédat-elle quarante jours.

AMELIORATIONS

6- Le PRENEUR supportera la charge de loutes Jes transformations ou ameiaoratrons
nécessitées par l'exercice de son activité. Il ne pourra faire dans les lieux. 1oués, sans
lautorisation expresse, préalable ef par écrit du BAILLEUR aucune démiolition, aucun: :
percement de murs ou de cloisons, aucun changement de distribution, - :

En cas d'autorisation, les travaux devront étre exécutés sous la suiveillance de |

du BAILLEUR dont les honoraires seront & la charge du PRENEUR

7 - Tous embellissements, améliorations et installations fails. par Ie PRENEUR
lougs, resleront, 4 la fin du présent bail, la proprieté du BA LL\EUR sans indemnité au profit
du lccataire. i

Le BAILLEUR se réserve le droit de demander re?rétabli es lieux dans leur@

primitif aux frais du PRENEUR.

8- En toute hypothese, le PRENEUR ne pourra
ou materiel qu'il aura fncorporé aux. blen

jouissance

aucun élément
ccasmn d une (

ration, si ces””

a laquelle ils sont attachés.

QCCUPATION - JOUISSANCE. ;

9 - Le PRENEUR devra jouir des biens loués

se apporter aucun lrouble de | jouissance ou
_prUIts odetir meées, et d'une fagon générale, ne

Vi samtatres de voirig, d'hygiéne,
les qui pourraient atre |mposées par tous plans
ére que Je BA!LLEUR ne puisse jamais élre

tisfaire & toutes les charg

de salubnté ou de police, ainsi q

durbah;§me ou d'aménagement, de
.0u recherché a ce sujet.

ra_rien faire, ni laisser faire, qui plisse détériorer les lieux louds et devra, sous
“personnellement responsable;.prévenir le BAILLEUR sans retard el par écrit,
qui serait portée & sa propriété, et de foutes dégradations et détériorations
‘_‘lre causees ou & 'se produire aux biens loués et qui rendraient
avaux incombant au ‘BAILLEUR,

nécessaires de

11 - I garnira les lieux loués et les: tlendra constamment garnis de meubles, matériel en valeur
et quantités suffisantes pour repondre du palement exact des loyers et de
iaccomphssement des charges du présent bail.

CESSION - SOUS-LOCATION

12 -1 ne pourra sous louer en tout ou partie les biens loués sans I'autorisation expresse et

a céder son droit au présent bail, sauf & un acquéreur de son fonds de com-
en restant garant et répondant solidaire du cessionnaire et de tous cessionnaires
éssifs du paiement des loyers et charges, échus ou & échoir el de l'exécution du
présent bail.

En oulre, tous les titulaires successifs du présent bail seront tenus solidairement enlre sux
au profit du BAILLEUR des obligations nées du bail, et notamment du paiement de tous
airiérés de loyers, charges et accessoires.



CONTRIBUTIONS ET CHARGES DIVERSES

14 - Il palera les contributions personnelles, mobilidres, taxes professionnelles et localives et
autres de toute nature, le concernant perscnnellement ou relatives a son aciivilg,
auxquelles les locataires sont ou pourront étre assujetlis.

15 - 1l supportera la taxe d'enlévement des ordures ménageres, la taxe d'écoulement a I'égout;
la taxe de balayage toutes nouvelles contributions, taxes muntcspaleg_ ou” autres et
quelque denomination que ce soit et remboursera au BAILLEUR les sommes qui pourraien '
élre avancées par lui & ce sujet. Il remboursera au ballleur les impd ers relatifs aux .
biens loués. '

16 - Il satisfera a toutes les charges de ville, de police et de voirie, dont les:
ordinairement tenus, le tout de maniére que le BAILLEUR ne puisse étre’
inquiété ni recherché a ce sujet. A

ASSURANCES

te'mporalre ol
teléphone.

VISITE DES LIEUX

- Le PRENEUR d‘evra laisser le BAILLEUR, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, et
toutes personnes autorisées par lui, pénétrer dans ies lieux loués pour constater leur état,
quand le BAILLEUR le jugera & propos.

22 - i devra Ia;sser,wsﬂer les lieux par le BAILLEUR ou d'éventuels locataires en fin de bail ou
en cas de.résiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévue pour le
o "PRENEUR il devra souffrir ['apposition d'écrifeaux ou d'affiches aux

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de TRENTE ET UN MILLE
DEUX GENTS Euros (31 200 €) HT que le PRENEUR s'oblige a payer au BAILLEUR,
mensuellement et d'avance, c'est-a-dire le 5 de chaque mois majoré de la TVA et des taxes en
vigueur,




La revision triennale s'appliquera de plein droit, dans ies mémes proportions Jue l'indice
trimestriet du coGt de la construction publié par I'NSEE (indice de référence : 3%™ kimestre
2004 : 1272).

Tous les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit |nd|qu par
[T i

CLAUSE RESOLUTOIRE

II est expressément convenu gu'a défaut du palement d'un seul term ; N écheance ou

ou une sommation d'exécuter, rappelant la présente clause et resté irifruct
sera reésilie de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, sans qu 11_,30|t besoin
demande en justice.

loués, l'expulsion poutra avoir lieu sans déiai, sur ssmple ort
Monsieur le Président du Tiibunal de Grande Instance compéte

appel.
DECLARATIONS DU BAILLEUR

Le BAILLEUR déclare ;

Qu'it n'exisle aucune restriction & l'ufilisation.
positions [égales et réglementairgs relative

Et gu'a sa connaissance, les biens loués ne
cours, que ces biens ne sont pas silués dans:
gu'aucune mesure actuelle d'urbanisme n'est s
sultant du présent bdil g

DECLARATIONS DU PRENEUR

de
itation. Il reconnalt en outre, s'étre informé auprés
compétents de la situation de biens loués au régard de I'urbanisme.

Tous les irais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par le
PRENEUR qui s'y obllge

ELECTION DE DOM!CILE

Pour l'exécution de .présentes les parties font élection de domicile dans fes lisux loués,
Fait 4 Montanges

Le
En trois exemplaires

Le Preneur

{ e Bailleur
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