ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsie né le 6 octobre 1953 4 LYON 7&me arrondissement (Rhone), de nationalité
francais:
Madam 3, née le 11 novembre 1961 4 LYON 3éme grrondissement (Rhéne), de

nationalité francaise, son épouse,

Demeurant ensemble et personnellement 52, GRANDE RUE -~ 01470 SERRTERES-DE-BRIORD {Ain),
mariés sous le régime de la séparation de biens pure et simaple défini par les articles 1536 et suivants du
Code civil aux termes de leur contrat de mariage recu par Maitre Katine GIDON, Notaire 2 CHASSELAY,
le 15 mars 2004, préalablement 4 leur union célébrée 4 la Mairie de LHUIS (Ain), le 1¢ mai 2004,

Ce régime n’a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis,

Ci aprés dénommés « LE BAILLEUR »
D’UNE PART,

ET,

La société POZPIZZA, Société i responsabilité limitée au capital de 2.000,00 €uros, en cours
d'imrnatriculation av Registre du Commerce et des Sociétés de BOURG-EN-BRESSE, dont le siége soctal
est situé 52, GRANDE RUE — 01470 SERRIERES-DE-BRIORD (Ain), constituée pour une durée de 99
années 4 compter de son immatticulation au Registre du Commerce et des Sociétés aux termes des statuts
en date 4 BOURG-EN-BRESSE, le 23 janvier 2012, actuellement en cours d’immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés de BOURG-EN-BRESSE,

Représentée par Monsieur ) b agissant
respectivement en qualité de C _____ ___________ _____leieu ayaen wens pouseos o Uettet des présentes.

En conséquence, Pimmatnculation de la Société POZ’PIZZA au Registre du Commerce et des Sociétés
emportera reprise amtomatique de la présente convention pour son compte et if sera réputé avoir éré, dés
Porigine, contracté par ladite Société.

La Société justifiera de son immatriculation auprés du BAILTEUR par la production d®un extrait modéle K-
bis délivié par le Greffe du Tribunal de Commerce dans le ressort duquel la Société aura son
immatriculation.

A défaut d’immatriculation, le présent acte de vente sera réputé avoir été sousctit par tous les Associés
fondateurs qui seront teaus d’exéeuter les obligations qui en découlent, sauf 3 en 8tre expressément libérés

pat le BAILLEUR,

Ci-aprés dénommée « LE PRENEUR »
D’AUTRE PART.
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ILA ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT,

Le BAILLEUR donne par les présentes en location au PRENEUR qui accepte, les licux désignés ci-aprés,
faisant pastie d’un immeuble situé 52, GRANDE RUE — 01470 SERRTERES-DE-BRIORD (Ain).

ARTICLE 1Y DESIGNATION -

Un local commercial, au rez-de-chaussée, cadastré : Section B n® 872 d’une superficie de 1 are 55 centiares
environ (140 m? environ), composé de deux laboratoites, avec cuisine, we/douche, débarras sur Parriére.

Ainsi que lesdits lieux existent et comportent, sans aucune exception ni réserve et sans qu’  soit nécessaire

d’en faire plus ample désignation 4 la requéte expresse du PRENEUR qui déclare parfaitement les connaitre
pour les avoir vus et visités en vue des présentes.

11 déclare les trouver exactement conformes i la destination contractuelle ci-aprés stipulée.

11 est précisé que toute différence entre les cotes et surfaces résultant du plan éventuellement annexé aux
présentes et les dimensions réelles desdits lieux, ne peut justifier ni réduction, ni augmentation du loyer, les
parties contractantes se xéférant 4 la consistance des lieux tels qu'ils exsstent.

Dans le cadre du présent bail, le BATLLEUR ne remet au PRENEUR, aucun élément d’équipement.
Celui-ci pourra librement garnir le local donné 4 bail de tous éléments d’équipements nécessaires 4
Pexploitation de son commerce et de son activité, ceux-ci étant la propriété exclusive du PRENEUR qui

pourra librement en disposer.

Il est expressément convenu que ces éléments sont exclus du présent bail et reviendront naturellement au
PRENEUR 3 Pexpitation de celui-ci.

ARTICLE 2 DESTINATION - AUTORISATION . - .m0 7

Sans préjudice de toute disposition légale, les locaux Joués devront étre utilisés exclusivement pour les

activités suivantes

RESTAURATION DE TYPE TRADITIONNEL ET RAPIDE — CAFE - BAR —~ L’EXPLOITATION D'UN DEBIT
DE BOISSONS — SPECIALITES — SANDWICHERIE — SNACK — PIZZERIA, A L’EXCLUSION DE TOUTE
AUTRE ACTIVITE

Le PRENEUR sera tenu de conserver aux lieux loués la présente destination contractuelle, 4 Pexclusion de
toute autre utilisation de quelque nature, importance et durée qu’elle soit, 4 peine de résiliation immédiate du
présent bail, si bon semble an BAILLEUR.

La destination contractuelle ci-dessus stipulée n'implique, de la part du BAILLEUR, aucune garantie quant

au respect de toute autorisation ou condition administrative nécessaire, 2 quelque titre que ce soit, pour
Pexercice de tout ou partie desdites activités.
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Le PRENEUR fera, en conséquence, son affaire personnelle 4 ses frais, risques et périls de Pobtention de
toute autorisaton nécessaire, ainsi que du paiement de toute somme, redevance, taxe, impdt, droit

quelconque, afférent aux activités exercées dans les lieux loués et 4 I'atilisation des locaux.
ARTICLE3 :DUREE. 1 "0 i i

Le présent bail est conclu et accepté pour une durée de 9 ans qui commencera i courir le 1+ janvier 2012

pour se terminer, 4 pareille époque, le 1er janvier 2021.

Le PRENEUR pourra y mettre fin i I'issue de chaque période triennale dans les formes et conditions
prévues par la législation en vigueur.

4.1 Fixation et montant du loyer

La présente location est consentie et acceptée moyennant un Joyer mensuel, en principal, de 600,00 €uros
T.T.C (SIX CENTS €UROS TOUTE TAXE COMPRISE ET TOUTE CHARGE COMPRISE) que
le PRENEUR s’oblige & payer au BAILLEUR, 2 son domicile cu 2 celu de son mandataire, avec les taxes et
droits y afférents, par mois et d’avance.

Le premier paiement aura lieu le jour de la prise d'effet du bail, soit le 1= février 2012,

Toutes sommes dues pat le PRENEUR au BAILLEUR loyers, charges et remboursements de toutes
natures, seront payées par chéque ou par prélévement automatique sur le compte du PRENEUR.

A défaut de paiement 4 son échéance exacte d’un terme de loyer et des accessoires, le montant de la
quittance sera majoré de plein droit, sans mise en demeure et sans aucune formalité, de 10 % 4 dtre de
clause pénale expresse, cette clause ne faisant pas obstacle a 1 application des intéréts de retard et a
Papplication des dispositions de I'article 14 intitulé « Clause résolutoire ».

Le loyer s'entend toute taxe comprise et rest pas assujetti & la T.V.A.

4.2 Clause d’échelle Mobile

Le loyer ci-dessus fixé sera soumis 3 indexation annuelle qui ne pourra, en avcun cas, étre confondue avec la
tévision légale des loyers.

En conséquence, ledit loyer sera augmenté ou diminué de plein droit et sans I'accomplissement d’aucune
formalité judiciaire ou extrajudiciaire, chaque année pour prendre effet 3 Ia date anniversaire ou le 1 jour
du mols suivant la daie anniversaire d'entrée en jouissance, soit chaque année proportionnellement 4 la
vatiation de Pindice national de référence des loyers pubhé par PLN.SE.E. (base 100 au quatriéme trimestre
1998).

Sera retenu comme indice de référence initial le dernier indice publié lors de la prise deffet du bail, soit
Pindice du troisiéme trimestre 2009 s’élevant 4 117,41,

L'indice de comparaison servant au calcul de la révision sera celui du méme trirnestre des années suivantes,
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La premiére indexation du loyer aura lieu 4 la date anniversaire ou le PREMIER jour du mois suivant la date
anniversaire du bail, soit le 2 janvier 2013 et sera immédiatement exigible.

Si 1a publication de I'indice national de géférence des loyers anquel il est fait recours pour réviser le loyer
cesse sans quaucen nouvel indice avec un coefficient de razccordement lui soit légalement ou
réglementairement substitué, ou bien si ledit indice se révéle ou devient, pour une raison quelconque,
inapplicable, il sera fait application de indice le plus voisin parmi ceux existant alors et applicable, relatifs 2
un ou plusietrs produits et/ou matidres premices, et/ou i défaut pour les parties de se mettre d accord sur
cet indice le plus voisin, dans un délai de trois mois a compter de la date a laquelle 'une des deux parties
aura proposé i Pautre, par écait, un indice de remplacement, celui-ci sera déterminé par un expert pris sur la
liste de ceux le plus souvent désignés comme experts par le Tribunal de Grande Instance de BOURG-EN-
BRESSE en matiére d’estimation de fonds de commerce et/ou de loyers commerciaux.

A Pexpiration des premiére et deuxiéme périodes triennales les parties établiront un avenant constatant Je
prix du loyer découlant de la présente clause d’échelle mobile.

Les frais et honoraires des avenants sexont supportés par le PRENEUR.
Le BAILLEUR déclate que les stipulations relatives 4 la clause d’échelle mobile du loyer constituent pour lni
un motif déterminant de la conclusion du présent contrat, sans lesquelles il naurait pas contracté, ce qui est

expressément accepté pat le PRENEUR.

ARTICLE 5: DEPOT DE GARANTIE

A Pappui du présent bail, le BATLLEUR renonce 4 tout dépét a ce titre de Ia part du PRENEUR.

Le présent bail est en outre consenti et accepté sous les charges et conditions générales suivantes, que le
PRENEUR s’oblige 4 exécuter et accomplir strictement ;

6.1 Le PRENEUR ptendra les leux loués dans Vétat on ils se trouveront le jour de entrée en
jouissance, sans pouvoir exiger du BAILLIEUR, 4 quelque époque que ce soit pendant la durée du
bail, aucune réparation, amélioration ou remplacement quelles que solent la cause, la nature et
Pimportance, ni aucune réduction de loyer de ce chef.

6.2. Le PRENEUR s’e¢ngage 2 tenir les lieux loués en bon état de réparations pendant toute la durée
du bail et effectuer, le cas échéant, toutes réparations, petites ou grosses, sans distinction, 4
Fexclusion de celles prévues par Particle 606 du Code civil, constitrant une liste énonciative et non
limitative, de telle sorte que les lieux soient restitués en fin de jouissance, en parfait état de
réparations et d’entretien.

Les tavaux et réparations définis ci-dessus payés par le PRENEUR ne poutront donner lieu
aucun recouts et répétition contre le BAILLEUR.

Le PRENEUR ne pourta opérer aucune compensation de leur montant avec les sommes dues an
BAILLEUR 3 titre quelconque.
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Le PRENEUR sera tenu de rembourser au BATLLEUR, sur présentation de justificatifs, la quote-
part incombant aux lieux loués de tous les travaux, petits ou gros, concerpant Pimmeuble, 4
Pexclusion de ceux prévus par l'asticle 606 du Code civil constituant une liste énonciative ct non
limitative.

Le PRENEUR s’engage 4 entretenir, réparer ou remplacer, 4 ses frais les vitrages qui pourraient
recouvrir certaines parties des lieux loués et n’exercer aucun recours contre le BAILLEUR pour
cause dinfiltrations provenant desdits vitrages.

Le PRENEUR s’engage % entretenir et remplacer 4 ses frais, quelle que soit Fimportance des
travaus et réparations (flit-ce par vétusté), toutes installations, canalisations, appateils, fermetures et
plus généralement tous les éléments garnissant ou composant les lieux loués, sans exceptiofn.

Le PRENEUR accepte qu*a défaut d’avoir effectué lui-méme tous travaux d’entretien, de réparation
et de remplacement mis 4 sa charge, le BAILLEUR entreprenne, trente jouts aprés Penvol dune
lettre recommandée avec accusé de réception restée infructueuse, et sauf le cas durgence,
d’effectuer en ses lieu et place lesdites réparations et travaux, le PRENEUR s’engageant a en
rembourser le cott effectif, en ce compris tous frais et honoraires s’y rapportant, dans les quinze
jours de Pétat qui lui sera adressé par le BAILLEUR.

Le PRENEUR fera son affaite personnelle de tous travaux qui seraient exécutés sur la voie
p q
publique, dans les immeubles ou terrains voisins qui entraineraient un trouble de jouissance pour le

PRENEUR.

6.3. 71 devra user des licux loués en bon pére de famille et les rendre en fin de location, en parfait
état d’entretien et de réparation.

Faire ramoner i ses frais autant de fois que cela sera nécessaire ou légalement obligatoire, les
cheminées, poéles et fourneaux des lieux Joués.

Le PRENEUR reconnait avoit été informé de ce qu'il était interdit de brancher dans les cheminées
existantes des appareils de chauffage 4 combustion lente ou 4 gaz.

1t devra aviser le BAILLEUR immédiatement de toute dégradation ou détérioration des lieux loués.

6.4. T] devra tenir constamment les lieux loués ouverts et achatandés.

En outte, ils devront étre gatnis de meubles, objets mobiliers, marchandises et matédel de valeur en
quantité suffisante pour répondre, 4 toute époque, du paiement des loyers et de Jeurs accessoires, et

de Pexécution de toutes les charges et conditions de la présente convention.

6.5. Le PRONEUR ne devra pas faire supporter aux planchers de limmeuble une charge gui
pourrait nuire 3 la solidité de l'immeuble.

11 ne pourra installer aucune machine ou moteur sans Pautorisation écrite du BAILLEUR.
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1l est formellement convema que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR, relatives aux
conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront en
aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression 4 ces conditions, ni
comme génératrice d’un droit quelconque.

Le BAILLEUR ou son mandataire pourra toujours y mettre fin.

6.6. 1] ne pourra, dans les lieux loués, faire aucune construction ou installation, non plus qu’aucun
aménagement, percement de mur ou changement de distribution et généralement, il ne pourra leur
appotter, non phis quaux installations quls comprennent, aucune modification quelconque,
moins d’avoit obtenu an préalable Pautorisation expresse et écrite du BAILLEUR.

En cas d’autorisation, tous les travaux que fera exécuter le PRENEUR le seront sous sa
responsabilité et a ses risques et pénls.

L’architecte du BAILLEUR ou un organisme de contréle désigne par le BAILLEUR sesa chargé de
reconnaitre que les travaux envisagés ne nuisent pas a I'aspect et a Iz solidité de 'immeuble et n’en

diminuent pas ia valeur.

Un architecte sera en outre chargé de constater la bonne fin des travaux. Ses honoraires seront 3 la
charge du PRENEUR.

1l ne pourra non plus exposer aux fenétres et aux murs de 'immeuble en dehors de la devanture,
aucune enseigne, caisse ou pots de fleurs ni sucun objet de quelque nature qu’il soit, avoir aucun
animal bruyant ou malpropre, faire ni laisser faire dans les lieux lonés aucune vente publique, dans
quelques cas que ce soit, méme aprés décés.

6.7. Le PRENEUR acquittera exactement, 2 compter du jour de son entzée en jouissance,
Pensemble des impots, contributions et taxes, créés ou 4 créer et dont le propriétaire pourrait étre
responsable 4 un titre quelconque, de sorte que ce dernier ne puisse étre inquiété ou recherche,
notamment les taxes, de police et de voirie, ainsi que la taxe professionnelle et la taxe d’habitation
ou autres taxes nationales, régionales, départementales, municipales, de quelque nature que soient

ces charges.

Néanmoins, et pour ce qui est de la taxe fonciére le PRENEUR et le BAILLEUR supporteront,
chacun pour ce quile concerne, et pour moitié le montant de cet impdt.

Le PRENEUR fera exécuter, i ses frais, tous teavaux dentretien quelles qu’en soient Pimportance
et la nature, de sorte qu'en toute hypothése le loyer ci-aprés fixe soit percu net de toutes charges
quelconques, i la seule exclusion des impbts susceptibles de grever les revenus de la Jocation.

Le PRENEUR devra en justifier 4 premiére demandé écrite, et notamment HUI'T JOURS au moins
avant Je départ des lieux 4 quelque titre et au moment que ce soit, et avant fout enlévement des
objets mobiliers et marchandises.

6.8. Le PRENEUR sousctira tous abonsements i toutes sources dénergie (eau, éectricité,
télécommunications, etc.), en palera régulirement les abonnements, location de compteuss et
consommations # leur échéance exacte, de fagon que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété i ce
sujet.
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Il ne poutra exiger du BATLLEUR aucune indemnité ni diminution de loyer en cas d’interruption
ou d’arrét des sources d’énergie et télécommunications évoquées au paragraphe précédent, quelle
qu’en soit la cause.

Le cotit de toute modification, changement ou aménagement de canalisations, appareils ou autres
installations nécessités par Pactivité du PRENEUR ou de mesures réglementaires postérieures 4 la
conclusion du présent bail, sera remboursé par le PRENEUR au BAILLEUR sur justificatif.

6.9. Le PRENEUR s’engage 4 ne tien faire qui puisse nuire i la tranquillité ou i la jouissance
paisible des voisins, tant 4 Poccasion des livraisons qu’a celle des déplacements du personnel.

6.10. Le PRENEUR remplira vis-a-vis de toutes Administrations Publiques, toutes formalités
légales ou réglementaires qui sont prescrites ou viendralent 4 étre prescrites, en raison de son
occupation et de son exploitation et il obtiendra aux mémes fins les autotisations administratives
nécessaires, de maniére que le BAILLEUR ne soit pas recherché 4 ce sujet, ce dernier ne pouvant
encourir aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans Iobtention de ces nouvelles
autorisations,

Il supportera seul les taxes, redevances ou impdts liés 4 son activité méme §’ils étaient établis an
nom du BATLLEUR.

Il fera effectuer i ses frais, risques et périls et conservera i sa charge, tous les travaux
d’aménagements, installations et constructions qui seraient prescrits ou viendralent 4 étre prescrits
par une législation ou une réglementation quelconque, notamment en matiére de protection de
Penvironnement, d’hygiéne ou de sécurité des ateliers, magasins et bureaux, de fagon que le
BATLLEUR ne soit jamais inquiété 4 ce sujet.

6.11. En tout état de cause, le PRENEUR ne pourra modifier en quoi que ce soit Paspect extérieur
de Pimmenble par des adjonctions sur les fagades ou des éléments de décoration visibles de
Pextérieur sans Paccord éerit du BAILLEUR et sous téserve du strict respect permanent de toute
réglementation en vigueur s’y rapportant.

612. A Pexpiration du préseat bail, par avénement du terme convenu ou par résiliation pour
quelque cause que ce soit, toutes constructions et installations, tous aménagements, améliorations et
embellissements effectués par le PRENEUR resteront sans indemmnité la propriéré du BAILLEUR,
4 moins que celui-ci ne réclame le rétablissement de tout ou partie des lieux dans leur état primitif,
se réservant en outre le choix entre Pexécunion matérielle des travaux nécessaires ou une indemnité
pécumniaire représentative de leur coiit, indemnité qui constituera une créance privilégiée, au méme
titre que le loyer.

Les travaux de rétablissement, §’ils doivent avoir lieu, seront effectués sous le contrdle de
Parchitecte du BAILLEUR, et 4 ses frais.

6.13. En cas d’expropration pour cause d'utlité publique, il ne powra rien étre réclamé au
BAILLEUR, tous les droits du PRENEUR étant réserves contre 1a partic expropriante.
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ARTICLE : CHARGES, IMPOTS ET TAXES.
Ie PRENEUR s’engage 4 rembourser, sur justificatifs, en sus du loyer principal les charges afférentes 2
toutes les prestations fournies par le BAILLEUR 4 la demande du PRENEUR, étant précisé que le loyer
doit s’entendre toute charge comprise.

Les taxes locatives comprendront notarnment la taxe de balayage, celle des ordures ménageres, etc...

Le PRENEUR remboursera pour moitié Ia taxe fonciére relative aux leux loués. Il remboursera également
toute nouvelle taxe qui pourrait résulter de Pévolution future de fa législation fiscale.

Au cas ot les Jocaux objets du présent bail seraient soumis 4 la taxe sur les bureawx, les locaux commerciaux
et de stockage, celle-ci incombera au PRENEUR.

ARTICLES: ASSURANCES . .. /' |

Le PRENEUR a Pobligation :

8.1. De rembourser au BAILLEUR, 2 hauteur de la proportion des locaux faisant Pobjet du présent
bail par rapport 4 Pensemble de Pitnmeuble, les primes d’assurance que le BAILLEUR. devra payer
i Peffet de souscrire une assurance pour I'immeuble contre Pincendie et toutes autres causes de
destruction, ainsi que contre tous autres risques généralement assurés.

Une telle assurance sera souscrite par le BAILLEUR pour la valeur de remplacement de 'immeuble
ainsi que pour tout manque i gagner résultant d’une perte de loyer partielle ou totale, pendant une
pétiode maximale de six ans.

8.2. De faire assurer pour toute Ja durée du bail tous les aménagements ou embellissements qu'sl
aura pu apporter aux lieux loués ou qu'il aura trouvé a son entrée dans les lieux et tous les objets
garnissant les lieux loués contre les risques d’incendie, d’explosion, de dégits des eaux, d’attentats,
d’actes de vandalisme et antres sans aucune exception.

De s’assurer pour les mémes risques contre le recours des tiers et des voisins.

De s’assurer du trouble qui pourrait Jui étre apporté par les tiers, 2 sa jouissance, par vole de fait ou

autrement.

De renoncer et de faire renoncer ses assugenss 4 tous recours contre le BAILLEUR.

11 est convenu que les risques spécianx afférents 4 Pactivité du PRENEUR devront étre signalés au
BAILLEUR et que Ia surptime qui pourra en découler, tant pour le BAILLEUR que pour les autres
occupants de 'immeuble, sera supportée intégralement par le PRENEUR.

Dracquitter réguliérement 2 leur échéance les primes afférentes auxdites polices.

De justifier 4 premiere demande du BAILLEUR de Texécution des clauses qui précédent par la
production des polices et des quittances de primes y afférentes.
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De prévenir immédiatement le BATLLEUR par lettre recommandée de tous sinistres, sous peine de
demeurer personnellement responsable des dégits dont le montant n’aurait pu, par suvite de
Pomission ou du retard de cette déclaration, étre utilement réclamé 3 la compagnie qui assure [
immeuble.

8.3. D’assurer sa responsabilité civile, notamment dans exercice de son activité, de souscrire toutes
assurances et exercer tous recours ditects a raison de vols ou détériorations dont lui- méme ses
préposés ou ses biens pourraient étre victimes, le BAILLEUR déclare, conformément 4 Particle
1725 du Code civil, qu’il ne le garantit pas du trouble qui pourrait étre apporté par des tiers 4 sa
jouissance et décline toute responsabilité pour les accidents de toutes natures pouvant survenir,
d’assurer sa privation de jouissance et perte d’exploitation.

8.4. Toutes assurances susceptibles d’étre souscrites par le PRENEUR, notamment dégats des eaux,
incendie, responsabilité civile professionnelle etc..., devront I'étre auprés d’une compagnie

d’assurance notoirement connue et solvable.
ARTICLE 9 : RESPONSABILITES - RECOURS | i 00
Le PRENEUR renonce expressément a tout recours en responsabilité contre le BAILLEUR :

9.1. En cas de vol, d'un cambriolage ou tout acte crdminel ou délictueux dont le PRENEUR
pousrrait étre victime dans les lieux loués ou les dépendances de I'immeuble.

9.2, En cas dlinterruption méme prolongée et quelle qu’en soit la cause, de Peau, du gaz, de
Pélectricité, du chauffage, de Pascenseur et plus généralement de toute source d’énergie et fluide
quelconque.

9.3. En cas de trouble apporté  la jouissance du PRENEUR par la faute de tiers, quelle que soit
leur qualité, le PRENEUR devant agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le
BAILLEUR.

Le PRENEUR s’engage 4 ne rien faire qui puisse apposter un trouble de jouissance aux autres
occupants de Pimmeuble ou au voisinage. Il s’engage 4 se substituer au BATLLEUR dans toute
instance judiciaire qui serait engagée 4 ce titre.

9.4. En cas d'inondation par refoulement d’égouts, humidité, infiltrations, fuites, le BAILLEUR
n’étant aucunement responsable des marchandises détériorées ou de tous autres dégits.

Le PRENEUR ne pourra céder sous quelque formme que ce soit les droits au présent bail sans le
consentement exprés et par écrit du BAITLEUR, si ce n’est 4 un successeur dans son fonds de commerce.

Un original envegistré ou une grosse de la cession de hail devra étre remis au BAILLEUR sans frais, dans le
mois de la cession, 4 peine de nullité de ladite cession.

En cas de procédute de redressement judiciaire, Ia cession de droit au bail par le Mandataire judiciaire, le
débiteur assisté du Mandataire judiciaire ou PAdministrateur de la sociéé, ne poursa étre effectuée que sous

les conditions indiguées au premier alinéa du présent article.
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Le PRENEUR ne pourra donner en sous-location, tout ou pastic des locaux faisant Pobjet des présentes,
sans le consentement exprés et par écrit du BAILLEUR.

En tout état de cause, en cas de sous-location autorisée, le PRENEUR demeurera seul redevable du
paiement de lintégralité du Joyer 4 Pégard du BAILLEUR, et seul responsable de Pexécution des charges et
conditions du présent bail, le sous-bail éventuel n ayant sa pleine validité que dans le cadre des droits
détenus par le PRENEUR du chef des présentes, les parties convenant expressément que les lieux loués
forment un tout indivisible.

En conséquence, la sous-location sera consentie par le PRENEUR, 4 ses risques et périls, qui s'engage A
faire son affaire personnelle de Péviction de tout sous-locataire.

ARTICLE f1: VISITE ET RESTITUTIONDES LIEUX . - o o

Le PRENEUR s’engage 4 laisser le BAILLEUR, ses représentants, architectes, entrepreneurs et ouvriers 4
pénétrer dans les lieux Joues pour constater leur état, prendre toutes mesures conservatoires, réaliser tous

travaux, les faire visiter en vue de leur location ou de leur vente.
Au jour de Pexpiration du présent bail, pour quelque cause et 4 quelque titre que ce soit, il sera établi un état
des lieux qui comportera notamment le relevé des réparations, remises en état, charges d’entretien, non

effectuées par le PRENEUR.

Le montant en seta dressé par Parchitecte du BAILLEUR auquel les parties contractantes donnent mandat
irrévocable.

Ce montant sera réglé par le PRENEUR au BAILLEUR au jour de I'établissement dudit constat.

ARTICLE12: TOLERANCE -MODIFICATION | "

Les présentes expriment Pintégralité de I'accord des parties relativement au présent bail, et annulent et

remplacent toute convention antérieure écrite ou orale s’y rapportant ditectement ou indirectement.
Toute modification des présentes ne pourra résulter que d’un document écrit ou bilatéral.

Une telle modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de tolérance, soit de la passivité du
BAILLEUR, celui-ci restant libre d’exiger i tout moment et sans préavis le respect et la compléte
application de toutes les clauses et conditions du présent bail.

ARTICLE 13 : ETATDES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES. . . 0 o o

Conformément aux dispositions des asticles L. 125-5 et R. 125-23 4 R. 125-27 du Code de I'environnement
issus de Ia Lot n°2003-699 du 30 juillet 2003 et de Pordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 relative 4 la
prévention des risques technologiques et naturels, le BAILLEUR a établi 4 partir des informations mises 4
disposition par le Préfet un état des risques maturels et technologiques annexé aux présentes, apres visa du
PRENEUR.

Le PRENEUR reconnait ainsi que le bailleur a patfaitement rempli son obligation d’information issue des

textes sus mentionnés.
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ARTICLE 14 : CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement i son échéance d’un seul terme de loyer ou d’inexécution de I'une quelconque des
clauses du présent contrat et UN MOIS aprés un simple commandement de payer ou une mise en demeure
adressée par acte extrajudicisire resté sans effet, et exprimant la volonté du BAILLEUR de se prévaloir de la
présente clause, le bail sera résilié immédiatement et de plein droit sans qu’il soit besoin de remplir aucune
formalité judiciaire et nonobstant toutes offres ou consignations ultérieures.

Si, au mépris de cette clause, le PRENEUR refusait de quitter immédiaternent les lieux, il y serait contraint,
en exécution d’une ordonnance rendue par Monsicur le Président du Trxibunal de Grande Instance
compétent ou toute autre juridiction statuant en référé et exécutoire par provision nonobstant appel, qui
aprés avoir constaté la résiliation du bail prononcerait Pexpulsion du PRENEUR sans délai.

Fn outre, une indemnité d’occupation mensuelle et indivisible, égale 4 la valeur d’un quart d’vne annuité du
loyer alors en vigueur, sera due au BAILLEUR.

Cette disposition constitue une condition essentielle et déterminante du présent bail, sans laquelle il n’aurait

pas été consenti,

ARTICLE 16 ENREGISTREMENT. .00/ /000 i s

Le présent bail sera soumis 4 la formalité de Penregistrement. Les frais et droits correspondants seront 4 1a
charge du PRENIUR, qui s’y oblige.

Tous les frais, droits et honoraires résultant du présent bail ou qui en seraient la suite, sont 4 la charge du
PRENEUR.

ARTICLE 18: ELECTION DEDOMICILE /710 il 2o

Pour l'exécution des présentes, le BAILLEUR fait élection de domicile en sa demeure et le PRENEUR

dans les lieux louwés.
FAIT A LYON, L’AN DEUX MILLE DOUZE ET LE VINGT TROIS JANVIER,

EN TRCIS EXEMPLAIRES ORIGINAUX,

LE BAILLEUR LE PRENEUR

Mon R Poutr I 2 Snridid POPPT77 A
Monsi

Madame Syl Monsieur Anth
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