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IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

LE BAILLEUR loue les locaux et équipements suivants au LOCATAIRE, qui accepte, aux condifions suivantes -

# SITUATION, DESIGNATIONAET CONSISTANCE DES LOCAUX

Surface habitable : 5 m* art. 3 de la loi n*89-462 du 6 juillet 1989,

Local principal : iR Appartement | Maison X
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"é DESIGNATION EZ’ARTIES, EQUIPEMENTS ET ACCESSOIRES DE L'IMMEUBLE FAISANT L'OBJET D'UN USAGE COMMUN, DES
I:ql PARTIES DONT LE LOCATAIRE A LA JOUISSANCE EXCLUSIVE, ET DES EQUIPEMENTS PRIVATIFS
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| Tels que ces locaux existent et tels que le LOCATAIRE déclare parfaitement les connaitre pour les avoir vus et visités dés avant ce jour. Il reconnait
1 en autre, qu'ils sont en bon état d'usage et d'entrefien et s'engage @ les rendre comme tels en fin de jouissance,
| Information concernant les modalités de réception des services de télévision,
. conformément ¢ la loi n°89-462, 6 juill. 1989, art. 3-2;
&Possibilité de recevoir en clair les services nationoux de télévision par voie hertzienne terrestre en mode numérique.
[ 1A défaut, et & titre informatif, coordonnées d'un distributeur de services (pour bénéficier du service antenne numérique) :

’

. DESTINATION EXCLUSIVE DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

habitation principale 7] hahitation et professionnel pour la profession libérale de
princip A p P P
| Le LOCATAIRE s'interdit notamment d'exarcer dans les locaux loués toute activité commerciale, industrielle ou arfisanale.

DUREE ET RENOUVELLEMENT
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A, Le pfésent bAil est consenti ef accepté pour une durée de - années enliéres et consécutives & compter
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contrat est contlu pour une durée initiale au moins égale & trois ans (bailleur personne physique, ?gzlmilicle ou indivision) ou & six ans
(bailleur personfie morale).

A l'expiration du contrat de location, le BAILLEUR pourra metire en ceuvre ka procédure de renouvellement conformément & la loi. A défaut, le
bail se renouvellera par tacite reconduction.

En cas de reconduction tacite, la durée du contrat reconduit est de trois ans pour les bailleurs personnes physiques ainsi que pour les bailleurs
définis & l'article 13 de la loi du 6 juillet 1989, et de six ans pour les bailleurs personnes morales.
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| Le contrat est conclu pour une durée de
i

§, @ compter du terme dlu contrat, sans qu'il soit nécessaire de lui délivrer congg. Il devra par conséquent libérer les locaux loués pour cette date.
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. en raison de la nécessité pour le bailleur (personne physique,associéle) de
société civile familiale ou membre &'indivision) pour des raisons de nature professionnelle ou familiale, de reprendre le local @ cette date et & la
suite de la survenance de |'avénement suivant :

If prendra effet le

Si la réalisation de I'événement est différae, le bailleur peut proposer au locataire de reporter le terme du contrat ; il ne peut user de cefte faculté
qu'une seule fois.

Si deux mois avant la date de réalisation de I'avénement, initialement convenue ou prorogée par accord entre les parties, I'événement ne s'est
pas produit ou n'a pas été confirmé par le bailleur, le contrat est réputé aveir été signé pour une durée de trois ans et son échéance se trouve
donc légalement prorogée jusqu'au:

Si, deux miois avant la date de survenance de l'avinement, telle qu'elle a été inificlement convenue ou éventusllement prorogée par accord entre les
parfies, le bailleur confirme la survenance dudit événement, le locartaire st déchu de tout droit d'eccupation sur les locaux objet de la prasente location

MESZTRI

" RESILIATION - CONGE

Le LOCATAIRE peut résilier le présent bail par leitre recommandée avec avis de réception ou par acte d'huissier ;
Avec préavis de trois mois, & fout moment, sans motif ;

I Avec préavis d'un mois, & tout moment, & condition de justifier de 'un des mofifs suivants : s'il obtient son premier emploi, mutation professionnelle,

perte demploi ou nouvel emploi consécutif & une perte d'emploi, <'il est age de plus de soixante ans et si son état de santé justifie un changement
de domicile, </il est bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

Le BAILLEUR peut mefire fin au présent contrat de location & son terme, sous réserve d’un préavis de six mois.

Le délai commence & courir & compter du jour de réception de la letire recommandée avee demande d'avis de réception ou la signification de

I'acte par huissier.

Le motif du congé par le BAILLEUR doit &tve indiqué & peine de nullité, Ce motif doit tre fondé {article 15 de la loi n"89-462 du 06/07/89) :

- sur la reprise du logement (le bénéficiaire de la reprise ne pouvant étre que le bailleur, son conjoint, le partenaire auquel il est lié par un PACS,
son concubin notoire, ses ascendants, ses descendants, ceux de son conjoint ou concubin notoire ou de son partenaire) ;

- en vue de la vente du logement. Dans ce cas, le congé vaut offre de vente au locataire pendant les deux premiers mois du délai de préavis ;

- sur un motif légitime et sérieux, notamment I'inéxécution par le locatwire de I'une des obligations lui incombant.

Si le congé @ 61 nofifi¢ ou signifié par le BAILLEUR, le LOCATAIRE west tenu au paiement des loyers et charges de la location que pour le temps

oU il & effectivement occupé les locaux foués.

Si le congé a 81é notifié ou signifié par le LOCATAIRE, colui-ci est fenu au paiement des loyers et charges de la location pendant foute la durée du

préavis, & moins que les locaux lougs n'aient été occupés avant la fin du préavis par un autre locataire avec accord du bailleur.

A lexpiration du délai de préavis qppii?bié u congé, le LOCATAIRE est déchu de tout fitre d'occupation des locaux loués.
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LOYER - REVISION ' T ‘
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Montant du loyer menzuel : [1{ CUYy X dﬁ’f‘-’b AT O ) / !
payable par mois d'avance le premier jour du terme, au domicite du BAILLEUR ou de son mandataire ges!'ronqqi(e./

e loyer sera révisé automatiquement et de picin droit chaque annee ¢ ia date anniversaire de la prise d'effet du bail, en fonction de la variation de
Vindice trimestriel de référence des loyers publié por YINSEE ov en fonction de Vindice, ou du taux d'évolution, qui lui serait substitué.

Indice trimestriel de référence des loyers [IRL) publié par IINSEE
CHARGES

En méme temps et de lo méme facon que le loyer principal, le LOCATAIRE s'oblige & acquitter par provision les charges, prestations et
impositions récupérables mises & sa charge et découlant de la legisiation en vigueur et du présent bail, au prorata des milligmes de copropriets

s'il existe un réglement de copropriété de i'immeuble dans lequel se trou
intérieur dudit immeuble, ou fout autre répartition (surface, volume.. I

trimestre

t les locaux lougs, ou selon les modalités définies par un réglement

NN 7wf D5

Ce montant sera modifi¢ en fonction des charges déterminées chaque année, et fera I'objet d'ufie regularisation annuelle,

Montant provisionnel des charges mensuelles & la date de ce jour :
p g |

Détail des charges :

| SOIT UN TOTAL MENSUEL A CE JOUR DE :

——————

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES C‘/ :

Un dossier de diagnostics techniques, fourni par le bailleur, est annexé aux présentes. Il comprend :

[1 état des risques naturels et technologicues [} diagnostic de performance énergétique

[ constat de risque d'exposition au plomb o
9 p p

[}

(] l
Déclaration du bailleur : le bien, objet des présentes, a4l subi un sinistre ayant donné liev au versement d'une indemnité d'assurance garantissant
les risques de cofasirophes naturelles ou technologiques, visés a Farticle L. 1252 et L. 1282 du Code des assurances ? L1Qui X Non

(] Le bien objet des présentes es! silué dans une zone d'exposition au bruit (zones aéroportuaires) visées par 'art L 147-5 du code de
I'vrbanisme : Zone : )

L] Le bien est actuellement occupé et le locataire en place o donné congé pour le @

dans les meilleurs délais de tout retard dans la libération des lieux. En prévision de cet aléa,
nécessaires & son emménagement dans les plus courts délais avant la date d’effet du présent bail.

. Le bailleur s'engage & informer
le locataire procédera aux diligences
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CONDITIONS PARTICULIERES
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DEPOT DE GARANTIE
Le locataire verse, & 1itté He depét de garantie, erire les mains du bailleur, » ; / d
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asommede: | VL[ QREAUX LeeT  Lgio S / PO &
Celte somme ne peut excéder un mois de loyer hors charges (art. 22 de la loi n°897462 du & juillet 1989). Cetfe somme sera restiluée sans

intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans le délai de deux mois defa remise des clés, déduction faite, le cas échéant, des sommes
restant dues au BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait &tre tenu ou responsable, sous réserve de leur justification. Toutefois dans le cas oU les loccux
loués se situeraient dans un immeuble en copropriété, le BAILLEUR pourra conserver sans intérét une provision de 20 & 25 % pour le couvrir
des charges en attente d'approbation des comptes.

Le solde restant di au delé de deux mois produira inférét au taux legal au profit du locataire.

Le dépdt de garantie ne pourra sous aucun prétexte &tre affecté par le locataire au paiement du dernier mois de loyer.

Le LOCATAIRE devra justifier en fin de bail de sa nouvelle domiciliation et du poiement de foute somme dont le BAILLEUR pourrait &tre tenu en
ses lieu et place.
S

FRAIS ET HONORAIRES : le montant des honorai

U mandataire est fixé conformément au mandat a :

. . 2 d‘-""' . o . : 3 »
Les frais et honoraires des présentes sont partagés par moitié entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE et comprennent les frais de rédaction d'adtes
et de négociation. Les frais et honoraires de renouvellement éventuel du présent bail seront établis selon le tarif de 'agence ef également partagss
par moitié entre le bailleur et le locataire. Les frais d'éfablissement de I'état des lieux d'entrée et de sortie sont & la charge du seul bailleur.
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OBLIGATIONS DU LOCATAIRE Le LOCATAIRE est tenu des obligations générales suivantes :
- payer le loyer et les charges récupérables aux fermes convenus ;

- jouir des lieux en bon pére de famille, suivant la destination convenue, ne commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire ¢ la solidité
ou & la bonne tenue de I'immeuble, ou d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers des tiers :

- entretenir les lieux loués ef les équipements mentionnés, effectuer les menues réparations ainsi que les réparations locatives définies par décret,
et les rendre en bon état ;

- luisser exéeuter dens les locaux loués les travaux nécessaires & leur maintien en état, a leur entretien normal, & 'amélioration des parties
communes et privatives de I'immeuble, ainsi qu'a I'amélicration de la performance énergétique du logement (article 7 de la loi n°89-462 du
6 juillet 1989) ;

- ne faire aucune transformation, aucun percement de mur ni aucune démolition, sans le consenterent écrit du BAILLEUR ou de son mandataire i d
défout de cet accord, le BAILLEUR pourra exiger lo remise immédiate des lieux en élof, aux frais du LOCATAIRE. Tous les embellissements ou
améliorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR sans indemnité et devront 8ire remis en bon élat d'entretien en fin de jouissance ;

- assurer les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire. I devra justifier de cette assurance au BAILLEUR lors de la remise des clés,
maintenir cette assurance pendant toute la durée du bail, en payer réguliérement les primes et EN JUSTIFIER CHAQUE ANNEE par la remise
au BAILLEUR d'une aftestation. A défaut, le présent bail sera de plein droit résilié un mois aprés un commandement demeuré infructueux :

- satisfaire & ses frais & toutes les charges et conditions d'hygiéne, de ville, de police ainsi qu'aux réglements de salubrité et dhygiéne relafifs & son
occupation, ef acquitter a leur échéance toutes ses contributions personnelles, taxes d'habitation ainsi que toutes taxes assimilées. Le LOCATAIRE
devra, avant de libérer les lieu, justifier au BAILLEUR qu'il a acauilfé toutes impositions et faxes dont il serait redevable, dinsi que sa consommation
d'eau, de goz et d'électricité ;

- se conformer au réglement intérieur de l'immeuble et au réglement de copropriété existant dont il reconnaft avoir eu communication et
concernant la destination de I'immeuble, la jovissance et F'usage privatif des parfies communes ;

- ne pas détenir de chien de premiére catégorie au sens de I'article 211-1 du Code rural ;

- pendlant la période de préavis, ou en cas de mise en vente du logement, laisser visiter les locaux loués pendant deux heures les jours ouvrables
(ce, indépendamment du droit pour le BAILLEUR de pénéirer annuellement dans les lieux loués pour en vérifier I'état locatif),

- souscrire tout contrat d’entrefien imposé par un texte légal ou réglementaire relafif aux équipements privatifs (chaudi¢re, porte automatique, ...).

-~ prévenir immédiatement le bailleur de toutes dégradations qu'il constaterait dans les lieux louds, entrainant des réparations & la charge du
propriétaire. Au cas o il manquerait & cet engagement , il ne pourrait réclamer aucune indemnité & la charge du bailleur en raison de ces
dégradations et serait responsable envers lui de I'aggravation du dommage, survenue aprés la date & laquelle il 'a constatée.

<3



OBLIGATIONS DU BAILLEUR de son cté le BAILLEUR est tenu -

Y - de remetire au locataire un logement décent ne laissant

2 & la santé et doté des dléments le rendant conforme & |
2002) ;

- de délivrer au LOCATAIRE les locaux loués en bon état d'usage et de réparation,

- d'assurer au LOCATAIRE la jouissance paisible des locaus loués e, sans pr

des vices ou défauts de nature @ y faire obstacle :

pas apparailre de risques manifestes pouvant porter alteinte & la sécurité physique ou
usage d'habitation (art. 6 de lo loi du 6 juillet 1989 ; décret n°2002-120 du 30 jonvier

etles équipements menfionnés au contrat en bon élat de foncfionnement ;
¢judice des dispositions de Iarlicle 1721 du Code civil, de le garantir

- d'entretenir les Jocaux loués en I'élat de servir & I'usage prévu par le contrat de location et d’ faire toutes les réparations autres que locatives
gep p Y P
nécessaires au maintien en I'état et & Ientretien normal des locaux louss ;

-+ de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent par une transformation de la chose Jouge.

EETTUEN
i ETAT DES LIEUX
Un état des lieux est établi contradictoirement par les parfies, lors de la remise et de la restifution des clés. A défout d'état des lieux établi amioblement,

il sera établi & frais partagés par moitié par huissier de justice, & Vinitiative de la partie la plus diligente. A défaut d'é

) établie par l'artice 1731 du Code civil ne peul éfre invoquée par celle des parties qui « fait obstacle & son établissement.
e GATEAY

" CLAUSE RESOLUTOIRE

tat des lieux, la présomption

Il est expressément convenu qu'a défaut du paiement du dépot de garantie, du paiement infégral & son échéance exacte d'un seul
et de ses accessoires, le présent contrat sera résilia de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, DEUX MOIS aprés un commande
g demouré sans effet, ef ce, conformément & la loi et sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire. La résiliation int
i les mémes conditions UN MOIS aprés un commandement demeuré sans effef & défaut d'assurance contre les risques locafifs. En cas de non
respect de I'obligation d'user paisiblement les locaux louées, résultant de troubles du voisinage constalés par une décision de justice passée en
| force de chose jugée, le présent bail serait également résile de plein droit.

En outre, il est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu'sr la libération effective des lieux
sans préjudice des dispositions de I'arficle 1760 du Code civil, et ce, nonobstant I'expulsion.
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USE PENALE - REPARATION

terme de loyer
ment de payer
erviendra dans

A défaut de paiement & son échéance exacte d‘un terme de loyer et de ses accessoires,
| POUR CENT 4 fitre de clause péndle, cette majoration ne constituant pas une amence,
i sans que celte stipulation puisse lui fa
I’.-,G.. deumeure soit nécessaire.

,} En l'absence de libération des lieux, le locataire déchu de tout droit d
|  d'occupation égale & deux fo

Yy por le bailleur.

4 Tout manquement dy locataire & Fobligation de laisser visiter les locaux loués pendant 2 heures les jours ouvrables définie au paragraphe

¢ "OBLGATIONS DU LOCATAIRE”, donnera lieu & des dommages-intéréts au profit du bailleur correspondant au préjudice subi forfaitirement
% fixé & 2 mois de loyer.
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les sommes dues seront majorées de plein droit de DIX

mais la réparation du préjudice subi par le BAILLEUR,
ire perdre le droit de demander I'application de la clause résolutoire ci-dessus et sans au'une mise en
q

occupation devra verser en sus des charges, une indemnité conventionnelle
is le loyer quotidien jusqu'a libération compléte des lieux et restitution des clés en réparation du préjudice subi

by T A= G
' SOLIDARITE INDIVISIBILITE
i personnes pouvant se prévaloir des dispositions de 'article 14 de la loi du 6 juillet 1989 seront

Il est expressément stipulé que les copreneurs et foutes
i exécufion des obligations du présent contrat et de toutes obligations ordonnées par décision judicidire.

i tenus solidairement et indivisiblement de I

!\ ELECTION DE DOMICILE

! Pour l'exécution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font élection de domicile, le BAILLEUR
1 en son domicile ou en celui de son mandataire et le LOCATAIRE dans les lieux louss.

' PIECES JOINTES, CLES
AFFErat des lieux ] Liste des réparations locatives et des charges récupérables définies en conseil d'Etat [ ] Réglement de copropriété
Etat des équipements privas 1 [ piscine [ ] installation d’assainissement non collectif [ ] chaudiére & gaz

(1] portes automatiques de garage sigdmodalités de réception des services de télévision [ ]
Nombre de clés remises :

FAIT AU SIEGE DE UAGENCE, LF EN
DONT UN REMIS A C ES PARTIES QUI LE RECONNAT,

\

EXEMPLAIRES ORIGINAUX

E BAILLEUR LE LOCATAIRE LA CAUTION

ou gon jhandafaire gestionnaire Lu et approuvé, signoture Lu et approuvé, bon pour caution solidaire
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De:

Date d'envoi:
AC: bri
Objet:

Bonjour Madame Kane,
J'espére que vous allez bien.

Je reviens vers vous concernant votre demande. Je vous reduis la somme de 375 euros, ce
qui vous fera un montant de 900 euros a payer.

J'espére que ce nouveau montant vous conviendra. Si oui, ce présent mail fera foi et sera
considéré comme un avenant a votre contrat de bail actuel.

Je reste a votre disposition pour tout autre question.

Meilleures salutations.

On Mon, 30 Mar 2020, 19:48

< > wrote:

jereviens vers vous et aux nouvelles. Avez vous bien recu mon contrat et mon bulletin de
paie de fevrier comme souhaites ?

voulez vous que | on se telephone pour mieux en parler ?
d ici le plaisir de vous lire,

bonne soiree,

Brigitte Kane Leibzig

------ Message Original ------
On Jeudi, 26 Mars, 2020 a 13:42, Christiane Dali écrit:

Bonjour Madame Kane,

J'accuse réception votre maii de ce jour.

Tout d'abord, je vous prierai de ne plus entrer en contact avec Monsieur Yedo, qui s'est
révélé étre un escroc, qui sera bientdt arrété pour ses frasques.
Merci de ne vous adresser qu'a moi a l'avenir.

Concernant votre demande, je vous reviens d'ici la fin de la semaine avec un nouveau

montant de loyer a payer. Pourriez-vous svp me fournir votre nouveau contrat de travail
francais?

Restez bien a la maison et faites attention a vous, je vous comprends totalement et ferai
le nécessaire en votre faveur. Nous devons nous soutenir dans ces moments plutot
uniques.

En vous souhaitant bonne réception.

Meilleures salutations.




