Contrat de location de locaux vacants non meubiés
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{.- DUREE DU CONTRAT

Le contrat de location est conclu pour une durée au moins égale a
trois ans (bailleur "personne physique") ou & six ans {bailleur
'personne maorale").

Quand un événement précis justifie que le bailleur "personne
physique” ait & reprendre le lacal pour des raisons professionnel-
les ou familiales, les parties peuven: conclure un contrat d’'une
durée inférieure & trois ans mais d'au moins un an.

Le contrat doit mentionner les raisons et I'événement iINvoques.
lLorsque I'événement prévu ne s'est pas produit ou n'est pas
confirmé, le terme du contrat peut étre, selon les cas, reporté jus-
qu'é la date de réalisation. Au del, i st réputé étre de trois ans.

.- TACITE RECONDUCTION

A défaut de congé ou de rerouvellement, donnés dans les condi-
tions de forme et de délai prévues ci-dessous, ie contrat parvenu
& son terme est soit reconduit tacitement, soit renouvelé,

La durée de !a reconduction: ou du renouvellement est de trois ans,
sl le bailleur est une *personne physique” et de six ans, si le bailleur
est une “personne morale ou assimilés".

Hi.- RESILIATION - CONGE

Le congé doit &tre notifié par ietire recommandée avec avis de
réception & tous les ayants droit ou signifié par acte d’huissier.

Le locataire peut résilier le contrat 4 tout moment en respectant un
préavis de trois mois.

Le focataire peut donnier congé au bailleur avec un délai de préavis
réduit & un mois en cas de premier empioi, de nouve! emploi
consécutif & une perte d'ermploi, de mutation ou de perte d'emploi,
lorsqu'il bénéficie du Revenu Minimum d'lnsertion ou lorsque son
gtat de santé justifie, d’'une maniére démontrée, 'il 2 plus de 60
ans, un changement de domiciie,

Pendant le délai de préavis, le locataire n’est redevable du loyer et
des charges que pour le temps otz il a occupé réellement les lisux
st le congé a été notifié par le bailleur. Il est redevabie du loyer et
des charges concernant tout e délal de préavis si c'est Iui qui a
notifié le congé, sauf si le logement se trouve occupé avant fa fin
du préavis par un autre locataire en accord avec le bailisur,

Le baillaur peut doniner congé au locataire en respectant un préavis
de six mois avant le terme du contrat. Le congé doit &tre justifié
S0t par sa décision de reprendre ou de vendre le logement, soit
par un motif légitime et sérieux, notamment, Inexécution par le
locataire de I'une des obligations lui incombant.

Conditions : & peine de nuliité, le congs doit indiquer le motif ajlé-
gué et, en cas de reprise, les nom et adresse du béndliciaire qui
dait &tre je bailleur, son conjoint, son concubin notoire oy PACS,
ses ascendants, ses descendants ou ceux de san conjoint ou de
son concubin notoire ou PAGCS,

En cas de congé pour vendre, le congé doit, 4 peine de nullité,
notifier le prix et les conditions de ia vents projetée. Le congé vaut
offre de vente au profit du focataire. L'offre est valable pendant les
deux premiers mois du délai de préavis.

Pour les contrats d’une durée inférieurs 2 trois ans, le bailleur doit
confirmer, deux mois au moins avant le terme du contrat, la réali-
sation de "événement. A I'expiration du délai de préavis, le loca-
taire est déchu de tout titre d’occupation.

Toutes demandes de résiliation, notifications ou significations fai-
tes par le bailleur sont de plein droit opposables au conjoint du
locataire ou occupant de bonne foi si son existence n'a pas été
préalablement portée, par lettre recommandée avec avis de récep-
tion, & la connaissance du bailleur.

S‘J.- RENOUVELLEMENT

Six mois, au moins, avant la fin du contrat, le bailleur peut adres-
ser al(x) locataire(s), dans les mémes formes et délais que le
conge, une "offre de renouvellement du contrat avec proposition
d’un nouveau loyer" conformément a I'article 17¢ de iz loi du
6 juillet 1989, dont la durée ne pourra &tre inférieure a la durée
legale minimale.

V.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est obligé

a) De délivrer un logement conforme aux normes "loi SRU” en ban
état d’'usage et de réparation, ainsi que les equipements mention-
nés au contrat de location en état de fonctionnement;

b) D’'assurer au locataire la jouissance paisible du logement et,
sans préjudice des dispositions de I"anicle 1721 du Code civif, de
ie garantir des vices ou défauts de nature a y faire obstacle;

¢) D'entreterir les locaux en état de servir 4 l'usage prévu par le
contrat et d'y faire toutes les réparations, autres que focatives,
nécessaires au maintien en état et & entretien normal des locaux
loués;

d) De ne pas s’opposer aux ameénagements réalisés par le locatai-
re, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une transformation de
iz chose louée. En cas de mutation des lieux loués, le nouveau
bailleur est tenu de notifier au locataire son nom et son adresse
ainsi que, le cas échéant, ceux de son mandataire.

Vi.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est obligé :

a) De payer le loyer et les charges récupérabies aux termes conve-
nus; le paiement mensuel est de droit lorsque le locataire en fait Ia
demande; b) D'user paisiblement des locaux loués en “bon pére de
famille” suivant la destination qui leur a ét& donnée par le contrat
de location; de respecter le réglement intérisur ou de COPIopriéte;
de ne pas céder ou sous-louer; ¢ De répondre des dégradations
et pertes qui survisnnent pendant la durée du contrat dans les
locaux dont il a la jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve
gu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du
baillaur ou par le fait d’un tiers qu'il n'a pas introduit dans le loge-
ment;

d} De prendre & sa charge P'entretien courant du fogement, des
équipements ou d'en rembourser le colt au bailleur, de prendre en
charge les menues réparations ainsi que l'ensembie des répara-
tions locatives définies par décret en Conseil d'Etat, sauf si elles
sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction,
cas fortuit ou force majeure;

&) De laisser exécuter dans les lieux Jousés les travaux d'améliora-
tion des parties communes ou des parties privatives du méme
immeuble, ainsi que les travaux nécessaites au maintien en etat et
& l'entretien normal des locaux ioués; les dispositions des deuxig-
me et troisieme afinéas de I'articie 1724 du Code civil sont appli-
cables & ces travaux;

f} De ne pas transformer les locaux et équipements loués sans
I'accord écrit du propriétaire; 4 défaut de cet accord, ce dernier
peut exiger du locataire, 4 son départ des lisux, leur remise en I'é-
tat ou conserver & son bénéfice les transformations effectuses
sans que le locataire puisse réclamer une indemnisation des frais
engagés; le bailleur a toutefois la faculté d’exiger, aux frais du foca-
taire, la remise immédiate des lieux en I'état lorsque les transfor-
mations mettent en péril le bon fonctionnement des equipements
ou la séeurité du local;

g) De s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qua-
lité de locataire, d’en justifier lors de la remise des clés et 4 tout
moment, a la demande du bailleur et de Finformer de tout sinistre.
La justification de cette assurance résuite de la remise au bailleur
¢’une attestation de I'assureur ou de son représentant;

h) De laisser visiter les lieux foués tous les jours ouvrables, en vue
de la vente ou de la location, entre 17 heures et 19 heures,

i} Le tocataire ne peut prendre l'initiative de procéder aux répara-
tions incombant au bailleur sans son accord express.
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sif- LOYER - REVISION

Le montant initial du loyer est indiqué dans les conditions
particuliéres.

Le loyer sera révisé automatiquement chaque année, a la date -

anniversaire de la prise d'effet du contrat, par lapplication de
iz variation annuelie de lindice de référence des loyers.

Sur demande du locataire, le bailleur est tenu de transmettre gra-
suitement quittance des loyers et des charges payés.

Vit~ CHARGES

Le locataire est tenu de payer, en sus de son loyer, les charges
récupérables telles que définies par Particle 23 de la loi du 6 juillet
1980. La liste de ces charges est fixée par décret en Conseit ¢'Etat.
Les charges locatives peuvent donner lieu au versement de provi-
sions et doivent, en ce cas, faire 'objet d'une régularisation au
moins annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la
communication de résultats antérieurs arrdtés lors de la précéden-
te régularisation et, lorsque fimmeuble est soumis au statut de ia
copropriété ou lorsque e bailleur est une “personne morale”, par le
budget prévisionnel.

Un mois avant cette régularisation, le bailleur en communigue au
iocataire le décompte par nature de charges ainsi gue, dans les
immeubles collectifs, le mode de répartition entre les locataires.
Durant un mois & compter de 'envoi de ce décompte, les pieces
justificatives sont tenues & la disposition des locataires.

.- DEPOT DE GARANTIE

Lorsqu'un dépdt de garantie est prévu par le confrat de location
pour garantir I'exécution de ses obligations tocatives par le
locataire, il ne pett &tre supérieur 3 un mois de loyer en principal.
Un dépdt de garantie ne peut atre prévu forsque le loyer est
payable d'avance pour une période supérieure a deux mois.
Toutefois, si le locataire demande le bénéfice du paiement mensuel
du loyer, par 'application de I'article 7, le pailleur peut exiger un
dépot de garantie. .

| est restitué par le bailleur (ou, & défaut, par son sUCGesseLl) dans
Ln délai maximal de deux mois & compter de |a restitution des clés
par le locataire, déduction faite, le cas échéant, des sommes res-
tant dues au bailleur et des sommes dont ceiui-ci pourrait étre
tenu, aux lieu et place du locataire, sous réserve guelles soient
diiment justifiées.

Le montant de ce dépdt de garantie ne porte pas intérét au béné-
fice du locataire. 1| ne doit faire I'objet d'aucune révision durant
tjexécut‘son du contrat de Jocation, éventuelternent renouvelé.

A défaut de restitution dans le délai prévu, le solde du dépdt de
garanti restant ddl au locataire aprés arrété des comptes, produit
intérét au taux légal au profit du locataire.

Ce dépbt ne pourra, en aucun cas, &tre affecté par le locataire au
paierment du dernier mois de loyer.

X.- TRAVAUX EVENTUELS MODIFIANT LE LOYER

Les parties peuvent convenir, par une clause expresse, de fravaux
aue le locataire executera ou fera exécuter dans les locaux loués,
et des modalités de leur imputation sur le loyer.

La clause prévoit la durée de cetle imputation et, en cas de départ
anticipé du locataire, les modaiités de dédommagement sur justifi-
cation des dépenses effectuées.

Une telie clause ne peut concermer que des logements répondants
aux normes minimales de confort et d'habitabilité prévues par I'ar-
ticle 25 de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

Lorsque les parties sont convenues, par une clause expresse, de
travaux d’amélioration du logement que Ie bailleur fera exécuter, le
contrat de location ou un avenant 3 ce contrat fixe la majoration du
loyer consécutive a la réalisation de ces fravauXx.
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¥~ ETAT DES LIEUX

Un état des ligux, étabii gratuitement et contradictoirement par les
parties lors de la remise et de la restitution des clés ou, & déefaut,
par huissier de justice, & lnitiative de la partie |la plus diligente eta
frais partagés par moitié, est joint au contrat.

Lorsque ['état des lieux doit &tre établi par huissier de justice, jes
parties en sont avisées par Ui au moins sept jours & l'avance par
lettre recomimandée avec demande d'avis de réception.

A défaut d'état des lieux, la présomption établie par Particle 1731
du Code oivil ne peut éire invoquée par celte des parties qui a fait
obstacle & 'établissement de I'état des lieux.

Pendant le premier mois de la période de chaufée, le iocataire peut
demander que 'état des lieux soit complété par 'état des éléments
de chauffage.

Yil.- CLAUSE RESOLUTOIRE - CLAUSES PENALES

A défaut de paiement de tout ou partie : d'un seul terme de foyer, des
charges, du dépbt de garantie et deux mois aprés un commande-
ment demeuré infructueux, le contrat sera régilié immédiatement et
de plein droit s'il piait au bailteur.

Ce délai est réduit & un mois pour défaut d'assurance contre les
risques locatifs ou non justification du paiement d'une seule prime.
Le locataire peut demander au Juge de lui accorder des délais de
paiement.

Le commandement de payer doit &tre délivré par l'intermediaire
d'un huissier de justice, gui doit, & peine d'irrecevabilité, notifier |'as-
signation aux fins de constat de résiliation du bail au représentant
départemental de vEtat au moins deux mois avant [‘audience.

Si e locataire refuse de quitter fes lieux, i pourra y étre coniraint
par ordonnance de référé conformément & ia loi du 6 juillet 1089 et
du 29 juillet 1998,

Sans qu'il soit dérogé & la précédente clause résolutoire, le preneur
s'engage expressement a respecter les clauses pénales sulvantes:

1) A défaut de paiement du loyer el des charges & leur échéance
ot dés le premier acte d’huissier, les sommes impayées potteront
intérét au taux légal pour ia période courant de la date d'exigibilité &
celle du paiement effectif.

2) Si, & I'expiration du congé, le locataire ne libare pas les lieux, résiste &
une ordonnance d'expulsion ou obtient des délais pour sor départ, i
dovra verser, & titre d'indemnité conventionnelle d'occupation, et
outre les charges, une redevance fixée par avance au montant du
loyer en cours augmenté de dix pour cent, et sans que ce paiemant
implicue rencnciation & la résiliation du bail acquise.

3) Tous les frais et honoraires exposés par le bailleur pour le recou-
vrernent des sommes impayées et pour toutes pourstlites devront
atre remboursés par le focataire (frais et honoraires déductibies des
dépens et de ['article 700 du nouveau code de procédure civile, dans
le cas ¢’une procédure).

Le bailieur pourra obtenir 1a résiliation du bail si le locataire est
condamné pour trouble de jouissance par une décision de justice
passée en force de chose jugée.

Xiil.- SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE

Pour T'exécution de toutes les abligations résultant du présent
contrat, il y aura solidarite et indivisibilité : entre les parties ci-des-
sus désignées sous e nom de "le locataire" ; entre les héritiers ou
représentants du locataire venant & déceder (sous réserve de
I'article 802 du Code civil) et entre toutes les personnes pouvant se
prévaloir de la transmission du contrat en vertu de l'article 14 de la

Jol.

Les parties signataires font dlection de domicile : le bailleur en sa
demeure et e locataire dans fes lieux loués.

La présence de chiens de 1™ catégorie ou de chiens dangereux est interdite dans les locaux loués ou dans ia copropriété.
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LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE PHYSIQUE" » 3 ........... ANS (3 ANS minimun)
. S AN(S) (moins de 8 ANS meis 12 mois i)

LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE"

Durée limitée pour les raisons professionnelles ou familiales du bailleur ci-aprées :

5 S ANS /6 ANS minimum)

de son chef.

du palement des loyers et de toutes les sommes

Ll A _| Le locataire est responsable
A O .. 2_065 dues pour f'occupation des lieux loués par lui-méme ou par tous les occupants

\ Somme en chifres

Somme en /ef(e;:s )

Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domic

ile du bailieur 1€ .................. de chaque mois.

Valeur de l'indice deTéférence des loyers

/

Loyer-

minoré ou ©1 majoré de ...

Nature des travaux exécutés par ™ o locataire (T 18 DAMEUY & e

pendant mois

Les parties reconnaissent avoir recu ca four les documents ciapres :
(4 cautionnement (e cas échéant)
"1 extrait du réglement de copropriété

{1 extrait du réglement de I'immeubie

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le baillsur doit remetire au locataire :
- Un état des risques naturels et technologiques (oblgatoire 4 partir du Ter fuin 2006) po

ou sur Infernet . Www.prim., netl.

| avant te 1er janvier 1949 (obligatoire d partir dur 12 aodt 2008).

"stat des lieux contradicteire (@ dbfaul fes parties sengageni d felabir 4 la remise des ciés)

ur tous ies biens immobiliers sis dans les zones

couvertes par un plan de prévention de risques prévisibles technigues ou sismiques. (Elat disponible gans 18s Préfectures ou 16s Malries

- Une déclaration sur papier libre sur les sinistres ayant fait I'objet d’une indemnisation consécutive & une catastrophe reconnue comme teile,
- Un dossier de diagnostic technique, réalisé par une personne accréditée, comprenant : Un diagnostic de performance énergétique (bbligatoire a
partir gu Ter fuiiet 2007) - Un constat de risque d’exposition au plomb des immeubles ou parties d'immeubles, & usage d’habitation, construits

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE 11 LES) LOCATAIRE(S)/7

(1) Toutes les pages doivent élre paraphées et ia signaluré précégee de

o, mmantion manuscrile “Lu et aporouvé”. Joindre une capie ge /a carte foutes les parties]

™ Eea?:[ J JJEQQ” ;

 un original est remis & chacune des parties qui le Feconnalt,

. oumomeiens

(8) Pour éire valable, Jo contrat de cautionnement (complété et signé par

Joit étre joint au conltral dg focation.
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Le contrat de location est conclu pour une durée au mieins égale 4
trofs ans {bailleur "personne physfque") ou & six ans (bailleur
"parsonfte morala"}.

Quand un événement précis justifie que le bailleur "perscnne
physique” ait a reprendre Je local pour des raisons professionnel-
les ou familiales, les parties peuvent conclure un contrat d'une
durée inférieurs & trois ans mais d'au moins un an.

Le contrat doit mentionner les raisons et 'evénement invoques.
Lorsque 'evénement prévi ne s'est pas produit ou n'est pas
confirmé, le terme du confrat peut éire, selon les cas, reporté
jusgu’a la date de réalisation. Au dela, il est réputé étre de trois ans.

Ho- TACTTE RECONDUCTION

A défaut de conge ou de renouveliement, donnés dans les condi-
tions de forme et de délai prévues ci-dessous, e contrat parvenu
& son terme est soit recenduit tacitement, soit renouvels.

La durée de la reconduction ou du renouveltement ast de trois ans,
si le bailleur est une "personne physique” et de six ans, si le bail-
leur est une "personne morale ou assimilés".

Hl.- HESILIATION - CONGE

Le congé doit &tre notifié par lettre recommandée avec avis de
réception a tous les ayants droit ou signifié par acte d’huissier.

Le localaire peul résilier le contrat 4 tout moment en respeciant un
preavis de trois mois.

Le locataire peut donner congé au bailleur avec un délai de préa-
vis réduit @ un mois en cas de premier empioi, de nouval emploi
consécutif & uns perte d'emplci, de mutation ou de perie d’emploi,
torsqu’il bénéficie du Revenu Minimum d'insertion ou du Revenu
de Solidarité Active, ou lorsque son.état de santé justifie, d'une

maniére demontrée, s'il a plus de 60 ans, un changement de demi-

cile.

Pendant {e délai de préavis, le locataire n'est redevable du loyar et
des charges gue pour je temps ol il a cccupé réellement les ileux
si le congé a eté notifié par le ballleur. 1| est redavable du loyer et
des charges concernant tout le délai de préavis si c'est i qui a
notifié le congé, sauf si le logement se trouve occupé avant la fin
du préavis par un autre locataire en accord avec le bailleur.

Le bailleur peut donner conge au locataire en respeciant un prég-
vis de six mois avant le terme du contrat. Le congé doit &tre justi-
fié soit par sa décision de reprendre ou de vendre le iogement, sofi
par un motif iégitime et sérieux, notamment, Mnexécution par le
locataire de M'une des obligations fut incombant.

Conditions : & peine de nuliité, le congé doit indiquer le motif allé-
gué et, en cas te reprise, les nom et adresse du bénéficiaire qui
doit étre le bailleur, son conjoint, son concubin notoire ou PACS,
ses ascendants, ses descendants ou ceux da son conhjoint ou de
son concubin noteire ou PACS.,

En cas de congé pour vendre, le congé doit, 4 peine de nuliité,
notifier le prix et les conditions de la vente projetée. Le congé vaut
offre de vente au profit du locataire. L'offre est valable pendant les
deux premiers mois du délat de préavis.

Pour les contrats d’une durée inférieure & trois ans, le bailleur doit
confirmer, deux mois au moins avant le terme du contrat, la réali-
sation de I'dvénement. A P'expiration du délai de préavis, le loca-
taire est déchu de tout titre d’occupation.

Toutes demandes de résiliation, notifications ou significations fai-
tes par le bailleyr sont de plein droit opposables au conjoint du
locataire cu ccoupant de bonne foi si son existence n'a pas été
préalatlement portée, par letire recommandée avec avis de récep-
tion, & la connaissance du bailteur.

Six mois, au moins, avant l1a fin du contrat, le bailleur peut adras-
ser au(x} locatairels), dans les mémes fonmes et délais que le
cangé, une “offre de renouvellement du contrat avec proposition
d’un nouveau foyer" conformément a l'article 17¢ de la fof du 6 juil-
iet 1989, dont la durée ne pourra étre inférieure i la durée légale
minimale.

Y. DEBLIGATIONS DU BALLEUR

La bailleur est obiigé :

a) De délivrer un logement conforme aux normes “loi SRU" en bon
état d’usage el de réparation, ainsi que les éguipements mention-
nés au conirat de location en état de fenctionnemant;

b} D'assurer au locataire la jouissance paisible du logement ef,
sans préjudice des dispositions de 'article 1721 du Code civil, de
la garaniir des vices ou défauts de nature a y faire obstacle;

¢} Dentretenir les locaux en &tat de servir & Fusage prévu par fe
contrat et d'y faire louies les réparations, autres que locatives,
nécessaires ad maintian en étaf et a 'entretien normal des locaux
loués;

d) De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le foca-
taire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une transformation
de ia chose louée. En cas de mutation des lleux loués, le nouveau
bailieur est tenu de notifler au locataire son nom et son adresse
ainsi que, le cas échéant, ceux de son mandataire.

Vi~ ORLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est obligé :

a) De paver is loyer et ies charges récupérables aux fermes conve-
nus; le paiement mensuel est de droit lorsqus le locataire en fait la
demande; b} D'user paisiblement des locaux loués en “bon pére de
familie’” suivant la destination qui Jeur a été donnée par ie contrat
de location; de respecter le réglement intériewr ou de copropriéts;
de ne pas céder ou sous-louer; ¢) De répondre des dégradations
of peries gui surviennent pendant la durée du contrat dans les
locaux dont il & la jouissance exclusive, & meoins gu'il ne prouve
gu'elles ont eu lieu par cas de force majsure, par fa faute du bai-
leur ou par fe fait d’un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement;
d De prendre 4 sa charge Pentretien courant du jfogement, des
gquipements cu d’en rembourser le colt au bailleur, de prendre en
charge les menues réparations ainsi que 'ensembls des répara-
tions locatives définies par cécret en Conseil d'Etat, sauf si elles
sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction,
cas fortuit ou force majeure;

el De izisser exdécuter dans les lieux lougs les travaux d'ameliora-
tion des parties communes ou des parties privatives du méme
immeuble, ainsi que tes travaux nécessaires au maintien en état et
a Ventretien normal des locaux loués; fes dispositions des
deuxidme et troisidme alinéas de 'article 1724 du Code civil sont
applicables a ces travaux;

f) De ne pas transformer les locaux et éguipements Joués sans
Paccord écrit du propriétaire; a défaut de cet accord, ce dernier
peut exiger du locataire, & son départ des lieux, leur remise en
I'état ou conserver & son hénéfice les transformations effectuées
sans que le locataire puisse réclamer une indemnisation des frais
engagés; le baitleur a toutefois la facuité d'exiger, aux frais du loca-
taire, 1a remise immédiate des lieux an I'état Jorsque les transfor-
mations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements
ou ta sécurité du local;

g) De s’assurer contre les risques dont H# doit répondre en sa qua--
lité de locataire, d'en justifier fors ds la remise des ciés et & tout
moment, a la demande du bailieur et de f'informer de tout sinistre.
La justification de cette assurance résulie de la remise au baillgur
d'une attestation de |'assureur ou de son représentant;

) De laisser visiter les lieux loués tous les jours ouvrabies, en vue
de la vente ou de ia iocation, entre 17 heures et 19 heures.

i) L.e locataire ne peut prendre Initiative de procéder aux répara-
tions incombant au bailleur sans son accerd express.
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o montant initial du loyer est indiqué dans les conditions
particuliéres.

Le loyer sera révisé automatiquement chaque année, 4 la date
anniversaire de la prise d'effet du contrat, par lapplication de
la variation annuelle de l'indice de référence des loyers.

Sur demande du focataire, e baiileus ast tenu de fransmettre gratui-

{ement quitiance des ioyers et des charges payas.

il CHARGES

Le locataire est tenu de payer, en SUS de son loyer, ies charges
récupérables lelles que définies par l'article 23 de la loi du B juiltet
1089, La jiste de ces charges est fixée par décret en Consell d'Etal.
Les charges locatives pauvent donner fieu au versement de provi-
sions el doivert, en ce cas, laire robiet d'une régularisation au
moins annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la
communication de résultats anterieurs arrétés lors de a précedente
réguiarisation et, lorsque Pfimmeuble st soumis au statut de ia
copropriété ou lorsque e bailleur est une “personne moraie”, par ]
budget prévisionnet.

Un mois avant cette régularisation, le bailleur en communique au
locataire ‘e décompte par nature de charges ainsi que, dans les
immeubles coliectifs, le mode de répartition entre les locataires.
Durant un mois & compter de Penvai de ce décompte, ies piéces
justificatives sont tenues a la disposition des locataires.

we . el DB GARANTE

Lorsqu'un dépdt de garantie est prévu par le contrat de-location
pout garantir rexéoution de ses obligations locatives par le
focataire, il ne peut &tre supérieur & un mois de loyer en principal.
Un dépdt de garantie ne peut atre prévu lorsque le loyer asl
payable d'avance pour une période supérieure a deux mois.
Toutelois, si i@ locataire demande le bénéfice du paiement mensuel
du loyer, par {'application de Particle 7, le bailleur peut exiger un
dépdt de garantie. )

i est restitué par le baillsur (ou, & détaut, par son successeur) dans
un délai maximal de deux mois 4 compter de la restitution des clés
par le locataire, daduction faile, le cas écheéant, des sommes res-
tant dues au bailleur et des sommes dont celui-ci pourrail &tre tenu,
aux fieu et place du lecataire, s0US réserve qu'elies soient diment
justitiees. ) :

t e montant de ce dépdt de garantie ne porta pas intérét au béne-
fice du locataire. Il ne doit taire Pobjet d'aucune révision durant
lexécution du contrat de location, gvaniueilement renouveld.

A défaut de vestitution dans le délai prévi, le solde du dépdt de
garanti restant 4o au locataire aprés arrété des comples, produit
iniérét au taux iégat au profit du locataire. :

Ce dépdt ne pourra, en aucun cas, atre affecté par le locataire au
paiement du dernier mais de loyer.

o TRAVAUX EVENTUELS MOMFIANT LE LOYER

Les parties peuvent convenir, par une clause expiesse, de travaux
que le locataire exécuiera ou tara exécuter dans ies Jocaux Joués,
ol des modalités de leur imputation suf le loyer.

La clause prévoit la durée de cetle imputaticn et, en cas de départ
anticipé du locataire, les modatiiés de dédommagement suf justifi-
calion des dépenses effectuées.

Une telle clause ne peut concexner que des logements répondants
aux normes minimaies de confart et d'Fabitabilté prévues par Fati-
cle 25 de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

Lorsque les parfies sont Convenuss, par une clause expresse, de
travaux d'amélioration du logement que le bailieur jera exécuter, 1o
contrat de location ou un avenant 3 ce contal fixe la majoration du
loyer consécutive a la réalisation de ces travaux.

Un état des lieux, établi gratuiternent et contradictoirement par les
parties iors de la remise et de la restitution des clés ou, & défaut,
par huissier de justice, & linitiative de la partie la plus diigente et 2
frais partagés par moitié, est joint au contral. :
Lorsque F'état des fieux doit atre gtabli par huissier de justice, les
parties en sont avisées par lui au moins sept jours 4 l'avance par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

A défaut détat des iieux, la présomption établie par articte 1731 du
Gode civit ne peut étre invoguée par celle des parties qui a fait obs-
tacle 4 Pétablissement de I'état des lieux.

pendant fe premier mois de la période de chautte, le locataire peut
demander que I'état des lieux soit complété par I'état dés gléments
de chauffage. '

- CLAUSE FESOLUTHIRE - £rLALSES BENALES

A défaut de paiement de tout ou partie : d'un seu; terme de loyer, des
charges, du dépot de garantie el deux mois aprés un commande-
ment demeuré infructueix, le contral sera régilié immédiatement et
de plein droit s plait au bailleur.

Ce délai est roduit & un mois pour défaut d'assurance contre les tis-
ques locatifs ou non justification du paiement d'une seule prime.

Le locataire peut Gemander au Juge de Wi accorder des délais de
paiement.

1 commandemeni de payer doit étre delivré par intermédiaire
dun huissier de justice, qui doil, & peine dirrecevabilté, notifier as-
signation aux fins de constat de résifiation du bait au représentant
dépariemental de ['Etat au moins deux mois avant l'audience.

5 fe iccataire refuse de quitter les liewx, i pourra y étre contraint
par ordonnance de référé conformément & la loi du 6 juillet 1989 et
gdu 29 juiliet 1998.

Sans qu'il soit déroge & fa précédenie clause résolutoire, le preneur
s'engage expressément & respecter les clauses pénales suivantes:
1) A défaut de paiement du loyer el des charges a teur échéance
et dés le premier acte dhuissier, les sommes impayges porleront
iniérét au taux iégal pour la période courant de la date dexigibilté &
celie du paiement effectif.

2) Si, & lexpiration du congé, le locataire ne libére pas les fieux, résiste &
une ordonnance d'expulsion ou cblient des délais pour son départ, I
devra verser, & lilre dindemrité conventionnelle d'occupation, &t
oure les charges, une redevance fixée par avance au montant du
loyer en cours augmenté de dix pour cent, et sans que ce palement
implique renonciation & a résiliation du bail acquise.

3} Tous les frais et honoraires exposés par ie bailleur pour le recou-
vrameni des sommes impayées et pour {outes poursuites devront
atre remboursés par le locataire (frais et honoraires déductibies des
dépens et de Farticle 700 du nouveau code de procédure civiie, dans -
le cas d'une procédure). :

ie bailleur pourra obtenir ta résiiation du bafl si le locataire est
condamné pout troubie de jouissance par une décision de justice
passeée en force de chose jugée.

i SOLIDARTE - BLECTION DE DUMICILE

Pour Pexécution de foules les obligations résultant du présent
contrad, if y aura solidarité et indivisibilité : entre les parties c-des-
sus désignées sous le nom de "le locataire” ; entre les héritiers ou
représentants du locataire venant & décéder (sous réserve de
rarticte 802 du Code civil) et entre toutes les personnes pouvant s&
prévaloir de fa transmission du contrat en vertu de larticle 14 de la iok.

Les parlies signalaires font élection de domicile : le bailleur en sa
demeure et ie Incataire dans tes lieux foués.

La présence de chiens de 1o= catégorie ou de chiens réputés dangereux est intardite dans les locaux loués ou dans la copropriéte.
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. Contrat de location de locaux vacants non meublés

HABITATION PRINGIPALE (1) Cocher la mention urﬂem PROFESSIONNEL et HABITATION PRINCIPALE ) [_]
PROFESSION AUTORISEE .

ENTRE LES SOUSSIGNES

norn, prénom et adresse du ou das RAN FHIRIQY ainei miia la rgs éohigant, le nom, prénom et adresse du MANDATAIRE ou de la personne morale, en
H it; sse du siége social.

........ ATA e A S¥ode o9 A2 2, cthalon ook

dénommé FEAILLEUR",
nom, prénom et adresse, date et lieu de naissance du ou des LOCATAIRE(S) {mariés, concubins, PACS ou auTET

C\(\‘n(‘r\ ( \'Y\!‘ \a\\f (%) o e*—*\f\Jf’ v —\& \f}w\\lg_, Ck\ 3{‘ 94@_,\, i

] } e . '
£ \4\‘&1 LN -/lr\\.a Bk Iam \ |“0 é/ AN T L./{{ t-/ ’7; % Cu‘(‘lf\e Cue o\e L)\'JJ/Z("‘FX AR /C rt';}ni?r:
&7 Ry Agxs Ty \L‘.\\_.LB Jeq conae %0 déngmmé(s) "LE LOCATAIRE"

{le cas échéant} identité de la CAUTION (joindre obligatoirement au présent contrat un acte de cautionnement) (1)

dénommeée(s) "LLA CAUTION®

{1) Le ballleur ne peut dermander & bénéficier d'un cautionnement lorsqu’il a scuscrit une assurance garantissant les obligations locatives.
Pour le bailleur “personne marale” veir 'art. 55 de Ia loi MLLE du 25/03/2009.

il a été convenu et arrété ce qui suit :
Par les présentes, ie bailfeur loue les locaux et éguipements ci-aprés désignés au locataire qui les accepte aux conditions suivantes :

d appartement maison individuelle LB e

€€D ............. 6%‘”‘:@—&;‘

_ SITUA?!ON

espace(s) vert(s) J interphone ) antenne TV collective (T gardiennage () ascenseur [ vide-ordures

| 03 chauftage collectif S eau chaude w/eau froide 0 S
| »

Le loyer des logements vacants doit étre déterminé gonformément & Varticle 17
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 & 2 %

Le locataire remet ce jour au bailleur une copie conforme des documents
de références cochés ci-aprés et en atteste formellement I'authenticité.

03 trois derniers bulletins de salaire (3 dernier avis d'imposition [ trois demniéres quittances de loyer

(7 justificatif(s) d'identité sans photo nombre de copies remises : ...

[ et déclare avoir regu du bailleur un justificatif de sa qualité de propriétaire (refevé cadastral, facture EDF ou autres)
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. CONDITIONS GENERALES (Loi n°89-462 du 6 juiliet 1989)

L~ BUREE DU CONTRAT

Le contrat de location est conclu pour une durée au moins égale &
trois ans (bailleur "personne physique’} ou & six ans (bailleur "per-
sonne morale”). Quand un événement précis justifie que le bailleur
“personne physique" ait a reprendre je focal pour des raisons pro-
fessionnelles ou famiiiales, les parties peuvent conclure un contrat
d'une durée inférieure & trois ans, mais d'au moins un an.

Le contrat doit mentionner les raisons et I'événement invoqués.
Lorsque I'événement prévu ne s'est pas produit ou n'est pas
confirmé, le terme du contrat peut &tre, selon les cas, reporté Jus-
qu'a la date de réalisation. Au-dela, il est réputé éire de trois ans
(article 11 modifié par ta Lol du 24/03/2014).

H.- TACITE RECONDUCTION

A défaut de congé ou de renouvellement, donné dans les condi-
tions de forme et de délai prévues ci-dessous, e contrat parvenu
& son terme est, soit reconduit tacitement, soft renouvelé, pour une
durée €gale a celle du conirat initial. Lors du renouvellement du
contrat, une action en réévaluation ou en diminution du ioyer peut
&tre engagée si les conditions de I'article 17-2 de la Loi du 6 juillet
1989 sont remplies.

HE- CONGE - PREAVIS - RESIHLIATION

Le congé doit étre notifié par lettre recommandée avec avis de
réception 4 tous les ayants droit ou signifié par acte d’huissier ou
remis en main propre contre récépissé ou émargement. Ce délai
court 3 compter du jour de la réception de la lettre recommandée,
de la signification de I'acte d'huissier ou de la remise en main pro-
pre.

LE LOCATAIRE peut résilier le contrat & tout moment en respectarit
un préavis de trois mois. Toutefois, le délai de préavis est d’un mois :
si le logement est situé en zone tendue ; en cas d'obtention d'un
premier emploi, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel
emploi consécutif § une perte d'emploi ; pour fe focataire, dont I'é-
tat de santé, constaté par un certificat médical, justifie un change-
ment de domicile ; pour les bénéficiaires du revenu de solidarité
active ou de l'allocation adulte handicapé ; pour le locataire qui
s'est vu attribuer un fogement défini 4 I'art. L. 351-2 du code de la
construction ef de I'habitation. Le focataire souhaitant bénéficier
d'un délai réduit de préavis mentionné ci-dessus doit préciser le
motif invoqué et le justifier au moment de I'envoi de la letire de
congé. A défaut, le délai de préavis applicable & ce congé est de
trois mois. Pendant le délai de préavis, le [ocataire n'est redevable
du loyer et des charges que pour le temps oil il a ocoupé réelie-
ment les lieux si le congé a été notifié par le bailleur. Il est redeva-
ble du loyer et des charges concernant tout le délai de préavis si
c'est lui qui a notifié le congé, sauf si le logement se trouve occu-
pé avant ia fin du préavis par un autre locataire en accord avec le
baifleur.

LE BAILLEUR peut donner congé au locataire en respectant un
préavis de six mois avant le ferme du contrat. Le congé doit étre
justifié soit par sa décision de reprendre, & titre d’habitation princi-
pale, ou de vendre le fogement, soit par un motif légitime et
sérieux, notamment, l'inexécution par le locataire de I'une des
obligations lui incombant. A peine de nuliité, le congé doit indiquer
le motif allégué et, en cas de reprise, le nom et adresse du béné-
ficiaire qui doit étre le bailleur, son conjoint, son partenaire lié par
un PACS avant le congé, ou son concubin notoire depuis au moins
un an, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint,
partenaire ou concubin notoire {(art. 15 de la o). Le congé pour
vente doit, & peine de nullité, notifier le prix et fes conditions de la
vente projetée et reproduire les cing premiers alinéas de I'art. 1511
de la loi n° 89-462 du 06/07/1989. Ce congé vaut offre de vente au
profit du locataire, offre valable pendant les deux premiers mois du
délai de préavis. Pour les contrats d’'une durée inférieure a trois
ans, le bailleur doit confirmer, deux mois au moins avant le terme
du contrat, la réalisation de Pévénement. Dans le méme délaj, ie
bailleur peut proposer le report du terme du contrat si la réalisaticn
de I'événement est différée. |l ne pourra user de cette faculté qu'u-
ne seule fois. A I'expiration du délai de préavis, le locataire est
déchu de tout titre d'occupation.

V- OBLIGATIONS DY BAILLEUR

Le bailleur est obligé : a) de remettre au locataire un logement
decent ne lalssant pas apparaitre de risques manifestes pouvant
porter atteinte a la sécurité physique ou a la santé et doté des élé-
ments le rendant conforme & |'usage d'habitation (Décret n°® 2002-
120 du 30 janvier 2002) ; b) de délivrer au locataire le logement en
bon état d'usage et de réparation ainsi que les équipements men-
tionnés au contrat de location en ben état de fonctionnement (v
compris un détecteur de fumée normatisé) ; c) de désigner les
équipements d'accés aux technologies de Pinformation et de la
communication ; d) d’assurer au locataire la jouissance paisible du
logement et, sans préjudice des dispositions de I'article 1721 du
Code civil, de le garantir des vices ou défauts de nature & y faire
obstacle ; e) d'entretenir les locaux en état de servir & I'usage
prévu par le conirat et d’y faire toutes les réparations, autres que
locatives, nécessaires au maintien en état et & 'entretien nomal
des locaux loués ; f} de ne pas s'opposer aux aménagements réali-
sés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une
transformation de la chose louée. En cas de mutation des lieux
foués, le nouveau bailleur est tenu de notifier au locataire son nom
et gon adresse ainsi que, e cas échéant, ceux de son mandataire.
g) de transmettre gratuitement une quittance au locataire qui en
fait la demande.

V.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est obligé : a) de payer le loyer et les charges récupé-
rables aux termes convenus ; fe paiement mensuel est de droit
lorsque le locataire en fait la demande ; b) d’user paisiblement des
locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le
conirat de iocation et de respecter le réglerent interieur ou de
copropriété ; de ne pas céder ou sous-louer le logement ; ¢} de
répondre des dégradations et perfes qui surviennent pendant la
durée du contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive,
a moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeu-
re, par la faute du bailleur ou par le fait d’un tiers quil n'a pas intro-
duit dans le logement ; d) de prendre & sa charge 'entretien cou-
rant du logement, des équipements mentionnés au contrat &t les
menues réparations ainsi que I'ensembile des réparations locatives
définies par décret en Conseil d'Etat, hormis celles occasionnées
par vétusts, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force
majeure, d'entretenir le détecteur de fumée ; e) de laisser exécuter
dans les lieux loués les travaux d’ameélioration des parties com-
munes ou des parties privatives du méme immeuble, ainsi que les
travaux nécessaires au rmaintien en é&tat et a Pentretien normal des
locaux loués, de travaux d'amélioration de la performance énergé-
tique & réaliser dans ces focaux et de travaux visant & rendre e
logement décent, définis par le décret n® 2002-120 ; les disposi- -
tions des deuxieme et troisidme alinéas de I'article 1724 du Code
civil sont applicables & ces travaux sous réserve du respect de la
loi n° 67-561 du 12/07/1967 relative & I'amélioration de I'habitat.
Avant le début des travaux, le locataire doit &tre informé par le
bailleur de leur nature et des modalités de leur exécution par une
notification de travaux qui lui est remise en main propre ou par let-
re recommandée avec demande d'avis de réception. Aucun tra-
vail ne peut étre réalisé les samedis, dimanches et jours fériés sans
I'accord exprés du locataire ; f} de ne pas transformer les locaux
et équipements loués sans Faccord écrit du propriétaire ; & défaut
de cet accord, ce dernier peut exiger du Iocataire, & son départ
des lieux, leur remise en I'état ou conserver 4 son hénéfice les
transformations effeciuées sans que le locataire puisse réclamer
une indemnisation des frais engagés ; le bailleur a toutefois la
facuité d'exiger, aux frais du locataire, la remise immédiate des
lieux en {'état lorsque les transformations mettent en péril le bon
fonctionnement des équipements ou la sécurité du local ; g) de
s'assurer contre les risques dont il doit repondre en sa qualité de
locataire, d'en justifier lors de la remise des clés et a tout moment,
& ia demande du bailieur et de l'informer de tout sinistre. La justi-
fication de cette assurance résulte de la remise au bailleur d'une
attestation de Passureur ou de son représentant ; h} de laisser visi-
ter les fieux loués tousles jours ouvrables, en vue de la vente ou de
la location, entre 17 heures et 19 heures ; i) Le locataire ne peut
prendre l'initiative de procéder aux réparations incombant au
bailleur sans son accord express.
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Vi - LOYER - PRISE D'EFFET - REVISION

Le montant initial du loyer* et la prise d'effet de la location sont
indiqués dans les conditions particuliéres. Le loyer sera révisé
automatiquement chague année, a la date anniversaire de la prise
d'effet du contrat, par Fapplication de la variation annuslle de I'in-
dice de référence des loyers et confirmé par Fenvoi d'une letire
RAR du bailleur. A défaut de manifester sa volonté d'appliquer la

révision du loyer dans un délal d’un an suivant sa date de prise

d'effet, le bailleur est réputé avoir renoncé au bénéfice de cette
clause pour f'année écoulée.

¥it.- CHARGES

Le locataire est tenu de payer, en sus de son loyer, les charges
récupérables telles que définies par I'article 23 de Ia loi du 6 juillet
1989. La liste de ces charges est fixée par décret en Consell d'E-
tat. Les charges locatives peuvent donner lieu au versement de
provisions et doivent, en ce cas, faire I'objet d’une régularisation
annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la com-
munication de résuitats antérieurs arrétés lfors de la précédente
régularisation et, lorsque Iimmeuble est soumnis au statut de la
copropriété ou forsaue le bailleur est une "personne morale®, par le
budget prévisionnel. Un mois avant cetie régularisation, le ballleur
en communigue au locataire fe décompte par nature de charges
ainsi que, dans les immeubles collectifs, le mode de répartition
entre les locataires. Durant six mois & compter de 'envoi de ce
décompte, les pidces justificatives sont tenues 4 |a disposition des
locataires.

Yill- BEPOT DE GARANTIE

Lorsqu’un dépbt de garantie est prévu par le contrat de location
pour garantir Fexécution de ses obligations locatives par le locatai-
re, il ne peut étre supérieur & un mois de loyer en principal. Un
dépét de garantie ne peut étre prévu lorsque le loyer est payable
d'avance pour une période supérieure A deux mols. Le délai de res-
titution de la garantie, aprés la restitution des clés par le locataire,
est d'un mois si Pétat des lieux de sortie est conforme a I'état des
lieux d'entrée, et de deux mois, si 'état des lieux de sortie révéle
des différences avec I'état des lieux d'entrée, déduction faite, le
cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes
dont celui-ci pourrait étre tenu, au lieu et place du locataire, sous

réserve qu'elles solent dlment justifiées. Le montant de ce dépdt.

de garantie ne porte pas intérét au bénéfice du focataire. il ne doit
faire 'objet d’aucune révision durant I'exécution du contrat de loca-
tion, éventuellement renouvelé. A défaut de restitution dans le délai
prévu, le solde du dépét de garantie restant di au locataire apras
arrété des comptes est majoré d'une somme égale & 10 % du loyer
mensuel en principal, pour chague péricde mensuelle commencée
en retard. Cette majoration n'est pas due lorsque I'origine du défaut
de restitution dans les délais résulte de Fabsence de transmission
par le locataire de I'adresse de sen nouveau domicile. Ce dépét ne
pourra, en aucun cas, étre affectéd par le locataire au paiement du
dernier mois de loyer.

IX.- TRAVAUX EVENTUELS MODIFIANT LE LOYVER

Les parties peuvent convenir, par une clause expresse, de travaux
que e locataire exécutera ou fera exécuter dans les locaux loués,
et des modalités de leur imputaticn sur le loyer. La clause prévoit la
durée de cette imputation et, en cas de départ anticipé du locatai-
te, les modalités de dédommagement sur justification des dépen-
ses effectuées. Lorsque les parties sont convenues, par une clau-
se expresse, de travaux d’amélioration du fogement que le bailleur
fera exécuter, le*contrat de location ou un avenant & ce contrat fixe
la majoration du foyer consécutive 2 la réalisation de ces travaux.
Cette majoration ne peut permettre une diminution de loyer.

X~ ETAT DES LIEUX

Un état des lisux, établi gratuitement et contradictoirement par les
parties lors de ia remise et de la restitution des ciés ou, & défaut,
par huissier de justice, a F'initiative de la partie la plus diligente et &
frais partagés par moitié, est joint au contrat. Lorsque I'état des
lioux doit &tre établi par huissier de justice, les parties en sont avi-
sées par lui au moins sept jours & 'avance par fettre recommandée
avec demande d'avis de réception. A défaut d'état des lieux, la pré-
somption établie par I'article 1731 du Code civil ne peut &tre invo-
quée par celle des parties qui a fait obstacle a 'établissement de
Pétat des lieux. Le locataire peut demander au baifleur ou a son
représentant de compléter I'état des lieux d'entrée dans les dix
jours a compter de son établissement et, pour les éléments de
chauffage, le premier mois de la période de chauffe,

%Ki~ CLALSE RESOLUTOIRE - CLAUSES PENALES

A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul terme de loyer,
des charges justifiées, du dépbt de garantie et deux mois aprés un
commandement demeuré infructueux, le contrat sera résilié immé-
diaternent et de plein droit. Ce délai est réduit & un mois pour
défaut d'assurance contre les risques locatifs ou non-justification
du paiement d'une seule prime. Le locataire peut demander au
Juge de lui accorder des délais de paiement. Le commandermnent
de payer doit &tre délivré par l'intermédiaire d'un huissier de justi-
ce, qui doit, & peine d'irrecevabillité, notifier |'assignation aux fins de
constat de résiliation du bail au représentant départemental de I'E-
tat au moins deux mois avant 'audience, Si le locataire refuse de
quitter les lieux, il pourra y étre contraint par ordonnance de référé.
Le bailleur pourra obtenir la résiliation du bail si le locataire est
condamné pour trouble de jouissance par une décision de justice
passée en force de chose jugée.

Xil.- SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent
contrat, it y aura solidarité et indivisibilité : entre les parties ci-des-
sus désignées sous le nom de "le locataira” ; entre les héritiers ou
représentants du locataire venant a décéder (sous réserve de Farti-
cle 802 du Code civil) et entre toutes les personnes pouvant se pré-
valoir de la transmission du contrat en vertu de 'article 14 de la loi
du 06/07/1989. Les parties signataires font élection de domicile : le
baitleur en sa demeure et le locataire dans les lieux loués.

* MONTANT INITIAL DU LOYER LIBREMENT FIXE PAR LES PARTIES (cocher une des options ci-clessous} :

B logement situé en dehors d'une zone tendue

ij logement ayant fait 'objet de travaux de mise aux normes (1)

ﬁ logemnent ayant fait 'objet de travaux d’amélioration supérieurs au loyer annuel antérieur et réalisés depuis moins de six mois avant le présent contrat (1)

B logement situé en zone tendue dans la fimite du loyer de référence majore

(1) définies par le décret n° 87-149 du 6 mars 1987 pris pour 'application de I'article 25 de la foi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 modifié, conformément aux

dispositions de I'article 17a de la loi du 6 juillet 1989
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Vi - LOYER - PRISE D’EFFET - REVISION

Le montant initial du loyer® et la prise d'effet de la location sont
indiqués dans les conditions particutiéres. Le loyer sera révisé
automatiquement chaque année, & a date anniversaire de la prise
deffet du contrat, par 'application de fa variation annuelle de I'in-
dice de référence des loyers et confirmé par {'envot d’une lettre
RAR du bailleur. A défaut de manifester sa volonté d'appliquer la
révision du loyer dans un delai d'un an suivant sa date de prise
d'effet, le bailleur est réputé avoir renoncé au bénéfice de cette
clause pour I'année écoulée.

Yit.- CHARGES

{ e locataire est tenu de payer, en sus de son loyer, les charges
récupérabies telles que définies par farticle 23 de la loi du & juillet
1089, La liste de ces charges est fixée par décret en Conseil d'E-
tat. Les charges locatives peuvent donner lieu au versement de
provisions et doivent, en ce Cas, faire I'objet d'une réguiarisation
annuelte. Les demandes de provisions sont justifiées par la com-
munication de résultats antérieurs arrétés lors de la précédente
régularisation et lorsque Yimmeuble est soumis au statut de la
copropriété ou lorsque le bailleur est une "personne morale", par le
budget prévisionnel. Un mois avant cette régularisation, le baifleur
en communigue au locataire le décompte par nature de charges
ainsi que, dans les immeubles collectifs, le mode de répartition
enire les locataires. Durant six mois & compter de I'envoi de ce
décompte, les piéces justificatives sont tenues & la disposition des
locataires.

il DEPOT DE GARANTIE

Lorsqu'un dépdt de garantie est prévu par le contrat de location
pour garantir 'exécution de ses obligations locatives par le locatai-
re, il ne peut étre supérieur & un moais de loyer en principal. Un
dépét de garantie ne peut étre prévy lorsque le loyer est payable
d'avance pour une période supérieure & deux mois. Le délai de res-
titution de la garantie, aprés la restitution des clés par le locataire,
est d’un mois si I'état des lieux de sortie est conforme 4 I'état des
fieux d’entrée, et de deux mois, i I'état des lieux de sortie révéle
des différences avec I'état des lieux d'entrée, déduction faite, le
cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes
dont cejui-ci pourrait &tre tenu, au liew et place du locataire, sous

réserve qu'elies soient diment justifiées. Le montant de ce dépdt.

de garantie ne porte pas intérét au pénéfice du locataire. 1l ne doit
taire V'objet d’aucune révision durant Fexécution du contrat de loca-
tion, dventuehement rencuvelé. A défaut de restitution dans le délai
prévu, le solde du dépdt de garantie restant dil au locataire aprées
arrdté des comptes est majoré d'une somme égale & 10 % du loyer
mensuel en principal, pour chague période mensuele commencée
an retard. Cette majoration n'est pas due lorsquie I'origine du défaut
de restitution dans les déiais résulte de I'absence de transmission
par le locataire de I'adresse de son nouveau domicile. Ce dépbt ne
pourra, en aucun cas, 8tre affecté par le locataire au paiement du
dernier mois de loyer.

P TRAVALX EVENTUELS MODIFIANT LE LOYER

Les parties peuvent convenir, par une clause expresse, de travaux
que le locataire exécutera ou fera exécuter dans les locaux loués,
et des modalités de leur imputation sur le loyer. La clause prévoit la
durée de cette imputation et, en cas de départ anticipé du locatai-
re, les modalités de dédommagement sur justification des dépen-
ses effectuées. Lorsque les parties sont convenues, par une clau-
se expresse, de travaux d'amélioration du logement que le baitleur
fera exécuter, le®contrat de location ou un avenant 4 ce contrat fixe
ta majoration du loyer consécutive 2 la réalisation de ces travaux.
Cette majoration ne peut permettre une diminution de loyer.

®.- ETAT DES LIEUX _

Un état des lieux, établi gratuitement et contradictoirement par les
parties lors de la remise et de la restitution des clés ou, a defaut,
par huissier de justice, & ['initiative de la partie la plus diligente et a
frais partagés par moitié, est joint au contrat. Lorsque I'état des
lieux doit &tre établi par huissier de justice, les parties en sont avi-
sées par lui au moins sept jours & 'avance par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception. A défaut d’état des lieux, la pre-
somption établie par Iarticle 1731 du Code civil ne peut étre invo-
quée par celle des parties qui a falt obstacte & Vétablissement de
vétat des fieux. Le locataire peut demander au bailleur ou a son
représentant de compiéter f'etat des lieux d'entrée dans les dix
jours & compter de son établissement et, pour les éléments de
chauffage, le premier mois de a période de chauffe.

%1 CLAUSE RESOLUTOIRE - CLAUSES PENALES

A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul terme de loyer,
des charges Justifiées, du dépdt de garantie et deux mois aprés un
commandement demeuré infruciueux, le contrat sera résilié immé-
diatement et de plein droit. Ce délai est réduit & un mois pour
défaut d'assurance contre les risques iocatifs ou non-justification
du paiement d'une seule prime. Le locataire peut demander au
Juge de lui accorder des délais de paiement. Le commandement
de payer doit &tre délivré par I'intermédiaire d'un huissier de justi-
ce, qui doit, & peine diirrecevabilité, notifier 'assignation aux fins de
constat de résiliation du ball au représentant départemental de I'E-
tat au moins detx mois avant l'audience. Si le locataire refuse de
quitter les lieux, il pourra y étre contraint par ordonnance de référé.
Le bailieur pourra obtenir la résiliation du bail si le locataire est
condamné pour frouble de jouissance par une décision de justice
passée en force de chose jugée.

Mif - SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICRE

Pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent
contrat, i y aura solidarité et indivisibilité : entre les parties ci-des-
sus désignées sous e nom de “le locataire" ; entre les héritiers ou
représentants du locataire venant 3 décéder (sous réserve de !'arti-
cle 802 du Code civil) et entre foutes les personnes pouvant se pré-
valoir de la transmission du contrat en vertu de l'article 14 de la lof
du 06/07/1989. Les partfes signataires font élection de domicile : le
bailleur en sa demeure et e locataire dans les lieux foués.

* FAONTANT (NITIAL DU LOVER LIBREMENT FIXE PAR LES PARTIES (cochez ung das options ci-dessous) |

B logement situé en dehors d'une zone tendue

ij logement ayant fait I'objet de travaux de mise aux normes {7)

B Jogement ayant fait I'objet de travaux d'amélioration supérieurs au loyer annuel antérieur et réalisés depuis

{j logement situé en zone tendue dans la limite du loyer de référence majoré
(1) définies par le décret n° 87-149 du & mars 1987 pris pour 'application de l'article 25 de ia lof n° 86-1290 dus 2

dispositions de V'article 172 de la loi du 6 juillet 1989

moins de six mois avant le présent contrat (1)

3 décembre 1986 modifié, conformément aux

Ranrnritintinn intardite
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LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE PHYSIQUE" &Z ..................... ANS (3 ANS minimum)

DUREE INITIALE ,@/% AN(S) (moins de 3 ANS mais 12 mols minimum)
DU CONTRAT DE LOCATION] Durée limitée pour les raisons professionnelies ou familiales du bailleur ci-aprés (article 10 de la loj)

LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE" X ANS (8 ANS minimum)

Conditions générales - chapitre |

o Cb 2 i ~— | Le locataire est responsable du paiement des joyers 8t de toutes les sommes
DATE DE PRISE D'EFFET | (5..72. . L olS . | dues pour l'sccupation des lieux loués par Jui-méme ou par tous les occupants
de son chef.

PAIEMENT MENSUEL Somme en chiffres Somme en lettres
r—— éi—
loyer initial hors taxes CL%@

contribution ou taxe

chaige (provision initiale) O S

TOTAL MENSUEL | oo L e ot et e oo e et e
DERMER LOYER

acquitté par le locataire précédent

Da8 Montant: ....... : :
Mention inutile si le précédent locataire a quitté ies fieux depuis au moins dix huit mois)

TERMES DU PAIEMENT | Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domicile du baifleur le ?,,__ de chaque mois.
REVISION DU LOvER - | Valeur de indice de référence des loyers '

Conditions générales - chapitre VI | publié au e trimestre : - Date de la révision annuelle ....................
DEBOT DE GARANTIE Somme en chiffres Soimme en lettres _ o
(maximum :1mois defoyer)y &%\qum&ébgﬁiﬂ'ew“’
) Nature et montant des travaux exécutés par le ballleur depuis le dernier bail ou: son renouvellement
éventusllement
TRAVALX ENTRAINANT
MOBIRICATION DE LOYER

Les parties reconnaissent avoir recu ce jour les documents ci-aprés :

[ cautionnement (le cas échéant) ‘ T état des lieux contradictoire (d défaut, les parties s'engagent & I'établir & ia remise des clés)
¥ extrait du réglement de copropriété {7 extrait du réglement de lmmeuble [} quote part des charges

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le bailleur doit remetire au locataire un dossier de diagaostib technique, réalisé par une personne accréditée, compranani :

- Un diagnostic de performance énergétique (DPE) établi depuis moins de 10 ans

- Un constat de tisque d'exposition au plomb (CREP) des immeubles construits avant ie 1* janvier 1949

- Un état des risques naturels et technologiques pour tous les biens immobiliets sis dans les zones couvertes par un plan de prévention de
risques prévisibles techniques ou sismiques. (Etat disponible dans les Préfectures du les Mairies ou sur Internset : www.prim.net).

- Une déclaration sur papier libre sur les sinistres ayant fait lobjet d'une indemnisation consécutive & une catastrophe reconnue comme telle.

- Un dossier amiante des parties privatives (DAPP) pour les appartements dans les immeubles construits avant le 1er septembre 1997,

le /{6—())?6’(5-_

N v, OFiginGUX dont un original est remis & chacune des parties qui le reconnait.

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE 1) LE(S) LOCATAIRE(S) 11) CAUTIONNEMENT ¢2)

{1) Toutes les pages doivent étre paraphées et Ia signature précédée de la {2) Pour éire valable, le contrat de cautionnement (complété et signé par
mention manuscrite ‘Lu ef approuvé”. Joindre une copie de la carte natio- toutes les parties) doit étre joint au contrat de jocation.

nale Adantitd air A lurak Ada familta oot ACATAIME

CATION MEUBLE -

10N SOLIDARE - 719 - CONTRAT DF RENOUVELLEMENT - 720 KIT LGCATION VIDE - 721 KEF LG
674403 / {ax 04 84 68 60 13 - REPRODUCTION INTERDITE - %2t rdrfrde frie

13 Mitdl DOSSIER - 734 DOSSIER COMPLET - 718 CONTRAT ds CAUT

« WEBER DIFFUSHN, B.P. 75 - 83002 DRAGUIGNAN - Cedex - i1, 04 04

vente chez volre libraire ou Maison de Ia Presse : 601 KIT AUTOMBBILE - 711 CONTRAT de LOCATION - 712 ETAT des URUY - 7

3 KIT LOCATION SAISGNNIER - 728 KIT GARAGE BOX PARKING REMISE - BCD BAL COMMERCIAL - 810 BAY. PROFESSIONNEL



