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PROCES VERBAL ﬂmmﬁPEBIHON

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF
ET LE QUATORZE OCTOBRE
A 11 heures

A LA REQUETE DE :

SCCV CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE FRANCHE COMTE, Caisse de Crédit Agricole Mutuel a capital
variable, immatriculée au RCS de BESANCON sous le numéro 384 899 399, dont le si¢ge social est 11 Avenue
Elisée Cusenier, (25084) BESANCON CEDEX 9, représentée aux fins des présentes ses représentants légaux,
domiciliés es-qualités audit siege.

Faisant élection de domicile et constitution d'avocat en la personne et au Cabinet de Monsieur le Béatonnier
Philippe REFAY, Avocat associé de la SCP d’AVOCATS INTERBARREAUX REFAY & ASSOCIES,
inscrite au Barreau de 1’ Ain et de LYON, établie 8 BOURG-EN-BRESSE, (01000), 44 rue Léon Perrin.

En vertu :

- de la grosse d'un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de BESANCON en date du 24 mai

2018,
- et d’un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié en date du 25 septembre 2019.

Je soussignée, Julie CECCARELLI, Huissier de Justice associée de la SELARL AHRES, titulaire d’un
Office d’Huissier de Justice a la résidence de BOURG-EN-BRESSE (01000), 16 rue de la Grenouillére,
avec bureaux secondaires 2a REPLONGES (01750) et TREVOUX (01600), y demeurant,

Mandatée aux fins d'établir un proces-verbal descriptif du bien immobilier sis au 97 rue du Pré Bachat,
Immeuble "Les Quatre Saisons", Batiment E-F, appartement numéro 115 au 2™ étage, sur la commune de
COLLONGES (01550). '

Accompagnée de :

j'ai procédé au descriptif suivant :

L’appartement est situé¢ dans une résidence récente. Le syndic de copropriété est la Régie Immo de France
située a ferney-Voltaire ( Ain).
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CONDITION D’OCCUPATIONS

Il s'agit d'un appartement de type T3 loué. Le loyer est de 900 euros, en sus 50 euros de charges mensuelles.
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DESCRIPTION INTERIEURE

Le plafond ainsi que les murs sont recouverts d'une tapisserie blanche, en état d'usage.
Le sol est recouvert d'un parquet flottant marron, en bon état.

Le couloir est accessible par une porte en bois, en bon état, & proximité de laquelle se trouve le tableau
¢lectrique.

L'éclairage artificiel est assuré par un point lumineux en plafond.

Je note la présence d'un interphone.
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Le plafond est recouvert d'une peinture type gouttelette, en mauvais état.
Je note la présence d'un dégat des eaux, a proximité de la porte du couloir.
Les murs sont recouverts de tapisseries de différentes couleurs.

Le sol est recouvert d'un parquet flottant, en bon état.

L'éclairage naturel se fait par une porte-fenétre, trois vantaux, dont deux vantaux mobiles, donnant sur une
terrasse rectangulaire, dont les murs sont crépis.

Le chauffage est assuré par deux convecteurs.

#
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Les murs sont recouverts de tapisserie, de faience et de peinture.

Le plafond est recouvert d'une peinture type gouttelette.

L'éclairage artificiel est assuré par un point lumineux en plafond.

Le sol est recouvert d'un carrelage blanc, en bon état.

La picce est équipée de meubles appartenant a la propriétaire.

L'éclairage naturel est assuré par une porte-fenétre donnant sur une petite terrasse.

Le chauffage est assuré par un petit convecteur.
#
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Les piéces de nuit sont accessibles par un petit EGIoiT.

Le plafond est recouvert d'une peinture type gouttelette. Les murs sont recouverts d'une tapisserie jaune, en
mauvais état.

Le sol est recouvert de linoléum, en mauvais état.

La piéce est équipée d'un placard mural, deux portes coulissantes.
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FOIIETEES

Le plafond est recouvert d'une peinture type gouttelette.
Les murs sont recouverts d'une peinture jaune, en état d'usage.

Le sol est recouvert d'un carrelage blanc, en bon état.

#
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Le plafond est recouvert d'une peinture type gouttelette.

Les murs sont recouvert d'une faience bleutée, en bon état.
['installation sanitaire comprend une baignoire.

La piéce dispose de meubles de salle de bains, avec miroir et luminaire.
Le sol est recouvert d'un carrelage blanc, en bon état.

Le chauffage est assuré par un radiateur séche-serviette.

Le plafond est recouvert d'une peinture type gouttelette.

Les murs sont recouverts d'une tapisserie blanche, en mauvais état.
Le sol est recouvert d'un linoléum, imitation parquet, en état d'usage.
Le chauffage est assuré par un convecteur.

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre, double vantail.

La piéce dispose d'un placard mural & portes coulissantes. ‘

/
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_ utilisé comme chambre

Le plafond est recouvert d'une peinture type gouttelette.

Les murs sont recouverts d'une tapisserie a motifs, en bon état.

Le sol est recouvert d'un linoléum, imitation parquet, en état d'usage.
Le chauffage est assuré par un convecteur.

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre, double vantail.

La piéce dispose d'un placard mural & deux portes coulissantes.

#
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L'appartement est pourvu d'une ¢ fermée, dont la locataire n'a pas usage.

Cette derniére m'indique que les clés sont entre les mains de la propriétaire.

=
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COMMODITE - DIVERS

L'intégralité des pieces du logement comportent des fenétres avec volets manuels.
Le chauffage est entierement électrique.

Ayant terminé la mes constatations, je me suis retirée et, de retour 2 mon Etude, j’ai dressé le présent
procés-verbal pour servir et valoir 2 ma requérante ce que de droit.

Je certifie en outre que les photographies insérées dans les présentes constatations ont été prises par mes soins
et n’ont subi aucune modification.
Elles sont le fidéle reflet de la réalité constatée sur les lieux.

DONT ACTE. SOUS TOUTES RESERVES.

COUT : QUATRE-CENT-SOIXANTE-NEUF EUROS ET VINGT-DEUX CENTIMES

Emoluments art. A 444-3 | 220,94
Emoluments art A.444-18 | 150,00
SCT Art. 444-48 7,67
TVA a20.00 % 75,72
Taxe fiscale 14,89
Total 469,22

Acte soumis a la taxe forfaitaire. ie CECCARELLI

Article 302 Bis Y du CGI.
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33 Rue de I'Europe -

01960 PERONNAS

Compagnie d'assurance : MMA

N° de palice : 114 231 812 valable jusquau 31/12/2019

SARL BATIMEX

—]

él. : 0474 24 09 32
ax

-
X

|

[92]

ite web : www.batimex.fr
Siret : 477 858 690 00019
Code NAF : 743 B

N° TVA : 84 477 858 690

N° RCS : BOURG EN BRESSE

Email : contact@batimex.fr

Dossier de Diagnostic Technique

Réalisation du Dossier de Diagnostic Technique
a I'occasion de la vente ou de la location d’un bien immobilier a usage d’habitation

Désignation

Adresse du (des) Bien(s) : ~

97 Rue Pré Bachat
01550 COLLONGES

Désignation du Propriétaire :

Nom :
Adresse : Rep par SELARL AHRES
16 Rue de la Grenouillére
01000 BOURG-EN-BRESSE
Email :

Désignation du (des) Bien(s) :

N° :2019DI119132

Type de batiment : Appartement
Année de construction :

Section cadastrale :

Lot: 115

Parcelle :

Usage constaté :

Habitation  (partie privative  d'immeuble

d'habitation)

Description générale du bien

Nature de la copropriété (s'il y a lieu) :
Les Quatre Saisons

Désignation du donneur d’ordre :

Nom : R
Adresse : Rep par SELARL AHRES
16 Rue de la Grenouillére
01000 BOURG-EN-BRESSE
Qualité : Propriétaire
Email :
Désignation de (des) I'opérateur(s) :

Diagnostiqueur :
Email :

Descriptif du (des) lot(s) :
Batiment : Non Communiqué

|
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Dossier de Diagnostic Technique

SYNTHESE DU DOSSTER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Types de diagnostics Durée de validité *
- Diagnostic de performance énergétique DPE 10 ans
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement

sSA

otatso  C- -
kg égco2/m’.an
1614230 D
231a330 E T 325
Logement énergivore Forte émission de GES

- Etat de l'installation intérieure d’électricité

3 ans (Vente)/ 6 ans
(Location)

L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au
propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien

qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[] 1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

[ 2. Dispositif de protection différentielle a I'origine de l'installation / La prise de terre et l'installation de mise a la
terre.

[] 3. Dispositif de protection contre les surintensités, adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

] 4. La liaison équipotentielle dans les locaux adaptée aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche
ou une baignoire.

5. Des matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension — Protection

< mécanique des conducteurs.

[] 6. Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

D P1, P2. Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative et
inversement.

[] P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

- Attestation de surface Ilimité

Surfaces prises en compte Surfaces non prises en compte
(m2) (m?)
Total : 59,62 m2 13,65 m2

Rapport :
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Dossier de Diagnostic Technique

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qul recense. Il
sinterdiit dailleurs de procéder, a ce titre, a des investigations particulieres.

Cette partie de synthése ne peut en conséquence étre utilisee indépendamment du dossier technique dans son
intégralité.

Sommaire
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Dossier de Diagnostic Technique

1. Certifications et attestations

1. Attestation sur I'honneur

Je, soussigné _, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de
I'article L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des

constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément a |'exigence de I'article R 271-3 du méme code, jatteste n‘avoir aucun lien de nature & porter
atteinte a mon impartialité et a mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & moi, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m’est

demandé d'établir le présent diagnostic.

En complément a cette attestation sur I'honneur, je joins mes états de compétences validés par la

certification, ainsi que mon attestation d’assurance.

Rapport : Page 4 / 22
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Dossier de Diagnostic Technique

2. Attestation d’assurance

000

ENTREPRISE

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA IARD certifie que

BATIMEX AIRT
Monsieur GARDE

33 RUE DE L'EUROPE
01960 PERONNAS

Est titulaire d’un contrat d’assurance groupe n° 114.231.812, souscrit par la FIDI (Fédération
Interprofessionnelle du Diagnostic Immobilier), garantissant sa responsabilité civile professionnelle pour
ses activités de diagnostic immobilier, y compris notamment :

- Diagnostic thermographique,
- Diagnostic infiltrométrie

Le montant de la garantie responsabilité civile professionnelle est fixé a 1 525 000 euros par sinistre et par
technicien-diagnostiqueur. Au titre d’une méme année, quel que soit le nombre de sinistres, le montant de
la garantie ne pourra excéder 3 000 000 curos.

Date de prise d’effet du contrat :  01/07/2010

La présente attestation, valable pour la période du 01/01/2019 au 31/12/2019, est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit. Elle est établie sous réserve du paiement de la cotisation a échoir et ne peut engager
les MMA au-dela des conditions générales et particuliéres du contrat auquel elle se réfere.

Fait & Bordeaux, le 26 décembre 2018

L’assureur, par délégation, I’ Agent Général

SARL SUBERVIE ASSURANCES

AUCAHIAL (E 401222 C - HES BORDEAUC 339041535 !
d NURAS 07001677 WWWORUSFR

30 COURS M i
33023 BURBEAUX CEDEX

GONTACT@SUBERVIE-ASSURANGES.COM
TEL : 05 56 9120 7

SUBERVIE ASSURANCES
Agent Général exclusif MMA

30, cours du Maréchal Juin - B.P 29
33023 BORDEAUX CEDEX

T¢él: 05.56.91.20.67 FFax : 05.56.91.95.75

Email : subervie.assurances@mma. It
SARL au capital de 401 222 €

N° ORIAS : 07001677 www.orias.{r

Fo422

MMA LARD ASSURANCES MUTUELLES / SOCIETE DASSURANCE MUTUELLE A COTISATIONS FIXES / RCS LE MANS 775652 128
MMA JARD / SOCIETE ANONYIME AU CAPITAL DE 537 032 368 EUROS / RCS LE MANS 440 048 232

SIEGES SOCIAUX : 14, BOULEVARD MARIE ET ALEXANDRE OYON - 72030 LE MANS CEDEX ¢
ENTREPRISES REGES PAR LE CODE DES ASSURANCES

Rapport :
Dossier : 2019 DI 19132
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Dossier de Diagnostic Technique

3. Cett/ﬂcatlans

CERTIFICAT

C OMPETENTCE S

Diagnostiqueur immobilier
certifié

DEKRA CERTIFICATION SAS certifie que Monsieur

est titulaire du certificat de compétences N°DTI2904 pour :

bu AU i
- Diagnostic amiante sans mention 22/04/2016 21_/04/2021
- Diagnostic amiante avec mention 28/05/2018 21[04/202i
- Diagnostic de performance énergétique 07/07/2015 os/b7[2ozc
- Diagnostic de performance énergétique tous types de batiments 06/08/2018  06/07/202C
- Etat relatif a I'installation intérieure de gaz 24/05/2016 23}05/2@11
- Etat relatif a I'installation intérleure d'électricité 17/06/2016 . ;s/bé/ioz‘:

Ces compétences répondent aux exigences de compétences définies en vertu du code de fa constructon etde Mhabitafion (art L2714 et suivants, R.271-
1 etsuivants ainsi que Jeurs anétés dapplicafion”) polr les dagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par lévaluafon de
certification. Cecaﬁﬁ:a!estvalabiaémiionqnhsrésﬂzsdesdwemmdsdemﬂamesdemﬂénammsaﬁaisns

a ,.m....ukmmm‘ mamm-. ot .
oprataurs ot irdodicus de @ de o3 mtitasn of erchits contenand Mz dcvds irvauy dans les mmeubies bis o tes o2res dacerédiaton des
des orgariames de cetécston modiid par es amités des 14 décembre 2009 o AU 7 dicembre 2011 : Arié du 16 ocicbre ¥ fes otére o8 carsicaty persones physiques résfisand le
2010 £ ATl a8 ; e =

5 N

7009 ot 2 décebre 2014,
"
Diagnostiqueur [ cofrae
immobilisr {
certifia®
—
COTRCTN
\ EPR0NT
S Numéro dacaréditation :
2, uméro d'accréditation :
%d.pzﬂu"q 1
Le Directeur Général, Yvan MAINGUY Portée disponible
survawv.cofrac.fr

Bagneux, le 07/08/2018

¢ POR-1eIpEC! dés clausas Jg&if p 0o ddps tes Jonwiions Générdies povvent sendte ¢4 vartificst shvaitde

DEKRA Certification SAS * 5 avenue Garlande — F92220 Bagneux * www.dekra-certification.fr

Rapport :
Dossier : 2019 DI 19132
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Dossier de Diagnostic Technique

2. Ordre de mission

Les Propriétaires

3. Rapports
Rapport : Page 7 / 22
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

N° : 2019D119132 Date de visite : 14/10/2019 .
Réf. Ademe : 1901V10040171 Date d'établissement : 14/10/2019 a 74
Référence du logiciel validé : Imm’PACT DPE Version 7A Diagnostiqueur A [§ i Loy / Z
Valable jusqu'au : 13/10/2029 SARL BATIMEX — 33 Rue ae I'Europe - UwoO PtKUNNAS 4
Type de batiment : Appartement T3 Tél. : 04 74 24 09 32
Année de construction : Entre 2000 et 2005 Email : m.dossantos@batimex.fr
Surface habitable : 59,62 m2 Le present rapport est établi par une personne dont’les compétences ont
Adresse : Copropriété Les Quatre Saisons été certifiées par DEKRA Certification 5 Avenue Garlande 92220 BAGNEUX.
97 Rue Pré Bachat Le N° du certificat est DTI2904 délivré le 07/07/2015 et expirant le
01550 COLLONGES 06/07/2020.
Propri¢~=i~ Propriét. des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom: - .. Nom :
Adresse : Rep par SELARL AHRES Adresse :
16 Rue de la Grenouillére
01000 BOURG-EN-BRESSE

| Consommations annuelles par énergie
obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, prix moyens des énergies indexés au 15/08/2015

| Consommations en énergies Consommations en . . "
| fealas énergie primaire Frais annuels d’énergie (TTC)
détail par énergie et par usage en détail par usage en kWhep
kWher
Chauffage - Electrique : 5124 kWhef 13220 kWhep 708 ETTC
| Eau chaude sanitaire - Electrique : 2408 kWhef 6213 kWhep 264 ETTC
Refroidissement - - -
| Abonnements - - 93 ETTC
CONSOMMATION D'ENERGIE
POUR LES USAGES | - Electrique : 7532 kWhef 19433 kWhep 1064 € TTC
RECENSES
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
en énergie primai < I
(en energie primaiie) pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le

refraidiccamarit et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 325 kWhEP/m2.an Estimation des émissions : 17 kgCO2/m2.an
Sur la base d'estimations au logement Ealhle émission dé GES Logement

<5 A

\
\
!
‘ Logement économe Logement
kg éqco2/m*.an

kWh ep/m?.an

sG]
G D)
e E
aREE T |
TG

Forte émission de GES

Logement énergivore
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Diagnostic de performance énergétique - ogement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

- Sur extérieur ; béton banché ép. 20 cm ou
moins donnant sur F'extérieur, isolation par
lintérieur (ITI), épaisseur d'isolation : 10 cm
- Sur Parties Communes : béton banché ép.
20 cm ou moins donnant sur un local non
chauffé (Parties Communes), non isolé(e)

Chauffage :
Radiateurs : installation de chauffage
- Chauffage 1, radiateurs a accumulation,
énergie électrique, chauffage individuel
Convecteurs : installation de chauffage
- Chauffage 1, électrique direct (convecteurs
anciens, séche-serviettes, panneaux
rayonnants anciens, ...), énergie électrique,
chauffage individuel

ECS:
- Ecs 1, chauffe-eau standard, énergie
électrique, ECS individuel ; accumulation :
2001

Toiture :

- Sous combles, combles perdus, plaque de
platre, donnant sur un local non chauffé

Emetteurs :
- radiateurs a accumulation
- électrique direct (convecteurs anciens,

Ventilation :

- VMC Hygro B (Ventilation mécanique a
extraction et entrées d'air hygroréglables)

(Combles), isolation sur plancher haut (ITE), séche-serviettes, panneaux  rayonnants
année d'isolation : entre 2001 et 2005 anciens, ...)

Menuiseries : Refroidissement :
- Fenétre battante, Porte-fenétre battante , - sans objet

Porte-fenétre battante : pvc, double vitrage,
épaisseur des lames d'air : 15 mm

Plancher bas :

- pas de paroi déperditive - sans objet

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d’origine renouvelable

0 kWhep/m?2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

- gucun

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
movyennes du lieu,

1l peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de
vacance du logement), le nombre d'occupants et leur consommation
d’eau chaude, la rigueur du climat local (température de l'air et de
l'eau potable & l'extérieur, durée et intensité de I'ensoleillement). Ces
conditions standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de
calcul. Certains de ces paramétres font l'objet de conventions unifiées
entre les méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes
La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est

obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est l'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
édlectricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de
ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stacker, les
produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez
en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas

l'ensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et
le refroidissement du logement. Certaines consommations comme
I'éclairage, la cuisson ou I'électroménager ne sont pas comptabilisées
dans les étiquettes énergie et climat des batiments

Variations des conventions de calcul et des prix de
I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de
I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété en vigueur au
moment de I'établissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que |'Observatoire de
'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées

les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure,
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Diagnostic de performance énergétique - ogement (6.1)

CONSEILS POUR UN BON USAGE

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coliteuses ou trés peu
coliteuses permettant déconomiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz 3 effet de serre. Ces mesures concernent le

chauffage, l'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage
« Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir la

température 3 une valeur constante, réglez le thermostat a 19°C
; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
l'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant l'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins
de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose dun contrfle de la
température réduite que l'on régle généralement a quelques 3 3 4
degrés inférieurs a la température de confort pour les absences
courtes. Lorsque labsence est prolongée, on conseille une
température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

s  Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez de 5 a 10%
d'énergie.

«  Fteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

o Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la bonne diffusion de la
chaleur.

Eau chaude sanitaire

e« Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.

«  Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

«  Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et d’éviter
la dégradation du bati par I'humidité.

e Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant
les fendtres en grand sur une courte durée et de nettoyer
réguliérement les grilles d'entrée d'air et les bouches d’extraction
sty a lieu.

e Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel & un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique contrdlée

s Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

e Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires
dans la maison le jour.

e Quvrez les fendtres en créant un courant d'air, la nuit pour
rafraichir,

Autres usages

Eclairage :
«  Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou
fluorescentes).

e Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d‘énergie,
comme les lampes a incandescence ou les lampes halogénes.

e Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ;
poussiéreux, ils peuvent perdre jusqud 40% de leur efficacité
lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

o Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour (téléviseurs, magnétoscapes,...). En
mode veille, ils consomment inutilement et augmentent votre
facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
«  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).
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Diagnostic de performance énergétique - ogement (6.1)

RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.
Certains colts d’investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises.

Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit dimpdt, etc.). La TVA est comptée
au taux en vigueur.

e . Nouvelle conso. Effort . Rapidité du retour sur Crédit
Mesures d'amélioration Conventionnelle d'investissement* Economies investi it d’imp6t
Isolation des murs par I'extérieur 299,6 €€e o 30%

Commentaires : Envisager une isolation des murs par l'extérieur (notamment en cas de ravalement de facade). Sinon, isoler les murs par
Jintérieur. Pour bénéficier du crédit dimpéts, Ia résistance thermique (performance) de l'isolation doit étre supérieure ou égale a 3,7 m2.K/W.

Remplacement convecteurs par panneaux 283,7 €€ : soe -
rayonnants

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit dimpot

Légende
Economies Effort d'investissement Rapidité du retour sur
investissement
: moins de 100 € TTC/an € : moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
:de 100 4 200 € TTC/an €€ : de 200 3 1000 € TTC :de5a10ans
: de 200 & 300 € TTC/an €€€ : de 1000 3 5000 € TTC ; :de 10 4 15 ans
: plus de 300 € TTC/an €€EE : plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans
COMMENTAIRES :

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : www.infoeneraie.org

Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d'impdt pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr
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Référence du logiciel validé :

Imm’PACT DPE Version 7A

Référence du DPE : 190110040171

Diagnostic de performance énergétique
Fiche technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul pour en évaluer la

consommation énergétique.

En cas de probleme, contacter la personne ayant
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

réalisé ce document ou lorganisme certificateur qui la  certifiée

Catégorie

Donnée d'entrée

Valeur renseignée

Département

01 - Ain

Altitude

672 m

Zone thermique

Zone hiver : 1, zone été : 3

Type de batiment

Appartement

Année de construction

Entre 2000 et 2005

Surface habitable

59,6 m?2

Généralités

Nombre de niveaux

1

Hauteur moyenne sous plafond

24m

Nombre de logement du batiment

1

Inertie du lot

Légére

Caractéristiques des murs

- Sur extérieur : 26,4 m2 (surface hors ouverture : 17,4 m2) en béton banché,
ép. 20 cm ou moins, donnant sur l'extérieur (b = 1), isolation par l'intérieur
(ITI) (10 cm) ; U = 0,35 W/m2.K

- Sur Parties Communes : 16,3 m2 en béton banché, ép. 20 cm ou mains,
donnant sur un local non chauffé (parties communes) (b = 0,55), non isolé(e) ;
U=2W/m2K

Caractéristiques des planchers

- pas de paroi déperditive

Caractéristiques des plafonds

- Sous combles : plafond sous combles perdus, en plaque de platre (59,6 m2),
donnant sur un local non chauffé (combles) (b = 1), isolation sur plancher haut
(ITE) (entre 2001 et 2005) ; U = 0,23 W/m2.K

Caractéristiques des baies

Enveloppe

- Fenétre battante : 2 fendtre battante ; en pvc2 x (1,3 m2) avec double
vitrage (remplissage air sec - 15mm), donnant sur l'extérieur (b =1),
orientation ouest (verticale (x =75°)); dormant de 5 cm au nu intérieur avec
volets roulants pvc (e < 12 mm); présence de joints ; Uw = 2,6 W/m2.K,
Ujn = 2,2 W/m2.K, Ubaie = 2,2 W/m2.K

- Porte-fenétre battante : porte-fenétre battante sans soubassement ; en pvc
(1,6 m2) avec double vitrage (remplissage air sec - 15 mm), donnant sur
I'extérieur (b = 1), orientation ouest (verticale (x >75°)), dormant de 5 cm au
nu intérieur avec volets roulants pvc (e < 12 mm); présence de joints ; baie
située en fond de balcon ou fond ou flanc de loggia avec avancée entre 2 et 3
métres ; Uw = 2,6 W/m2.K, Ujn = 2,2 W/m2.K, Ubaie = 2,2 W/m2.K

- Porte-fenétre battante : porte-fenétre battante sans soubassement ; en pvc
(4,8 m2) avec double vitrage (remplissage air sec - 15 mm), donnant sur
I'extérieur (b = 1), orientation est (verticale (x >75°)), dormant de 5 cm au nu
intérieur avec volets roulants pvc (e < 12 mm); presence de joints ; baie située
en fond de balcon ou fond ou flanc de loggia avec avancée entre 2 et 3 métres
; Uw = 2,6 W/m2.K, Ujn = 2,2 W/m2.K, Ubaie = 2,2 W/m2.K

Caractéristiques des portes

- sans objet

Caractéristiques des ponts thermiques

- Plancher inter. bas / Sur extérieur : 11 m ; Coefficient : 0,92 W/m.K

- Plancher inter. bas / Sur Parties Communes : 6,8 m ; Coefficient :
0,86 W/m.K

- Fenétre battante / Sur extérieur : 2 x 4,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Porte-fenétre battante / Sur extérieur : 5,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Porte-fenétre battante / Sur extérieur : 8,8 m ; Coefficient : 0 W/m.K

Caractéristiques des locaux non chauffés

- Parties Communes : b = 0,55 ; de type circulations communes sans ouverture
sur l'extérieur ; Paroi 1, 46,8 m2 donnant sur I'extérieur, le sol, ou une paroi
enterrée, non isolée ; Paroi 1, 24 m2 donnant sur un local chauffé, non isolée

- Combles : b =1 ; de type combles faiblement ventilés ; Paroi 1, 250 m?
donnant sur lexterleur, le sol, ou une paroi enterrée, non isolée ; Paroi 1,
60 m2 donnant sur un local chauffé, isolée

Caractéristiques de la ventilation

- VMC Hygro B (Ventilation mécanique & extraction et entrées d'air
hygroréglables)
- Absence de cheminée

Caractéristiques du chauffage

Systémes

Radiateurs : installation de chauffage (28,3 m2) : individuel

- Chauffage 1 : radiateurs & accumulation (énergie : électrique), avec
équipement d'intermittence central avec minimum de température
Convecteurs : installation de chauffage (31,4 m2) : individuel

- Chauffage 1 : électrique direct (convecteurs anciens, seche-serviettes,
panneaux rayonnants anciens, ...) (énergie : électrique), avec équipement
d'intermittence central avec minimum de température

Caractéristiques de la production d'eau chaude

sanitaire

Installation d'ECS (59,6 m2) : individuel

- Ecs 1 : chauffe-eau standard (énergie : électrique) avec accumulation
verticale 200 | ; production en volume habitable, alimentant des pieces non
contiglies
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Caractéristiques de la climatisation

- sans objet
Caractéristiques de I'ENR

- sans objet

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles
issues des consommations réelles :

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment a usage principal d'habitation
Appartement avec DPE non réalisé a l'immeuble

systéme collectif | Appartement avec systémes - y
DPE pour un immeuble ou une d‘e, chauffage ou de ingil\Jriduels de chauffglge et de Apparten‘lent Baélmsptt_ ou pta‘me
maison individuelle production d'ECS | production d'ECS ou collectifs ave?lsys-tfe?e u:; : ":;ﬁg :I
sans comptage et équipés de comptages hco ffect| e d agtrz us
individuel quand un individuels ehalitage-au de ih b.t"t.
Batiment Batiment DPE a déja été Batiment Batiment piedietian thCS SLEan
construit | construit aprés réalisé a construit avant| construit aprés sa?: dcigg':;p ezlige
avant 1948 1948 l'immeuble 1948 1948 au
Calcul X X
conventionnel A partir du DPE a
Utilisation des X I'immeuble X X X
factures

Pour plus d'informations :

www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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SARL BATIMEX
&1, 10474 24 09 32

33 Rue de I'Europe - Fax :
01960 PERONNAS mail : contact@batimex.fr
Site web : www.batimex.fr

[malmal

Compagnie d'assurance : MMA Siret : 477 858 690 00019
N° de police : 114 231 812 valable jusqu‘au 31/12/2019 Code NAF : 743 B

N° TVA : 84 477 858 690
N° RCS : BOURG EN BRESSE

Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Arrété du 28 septembre 2017
Décret 2016-1105 du 11 aodt 2016
NF C 16-600 juillet 2017

Ce DIAGNOSTIC a pour objet d'établir un état de I'installation électrique, en vue d'évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes.

En aucun cas, il ne s'agit d'un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

Sa durée de validité est de 3 ans dans le cadre d’une vente.

Sa durée de validité est de 6 ans dans le cadre d'une location.

Un état de linstallation intérieure d'électricité réalisé selon les exigences de l'article L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation, tient lieu d’état de I'installation intérieure d’électricité prévu a l'article 3-3 de la loi n°

89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs, s'il a été réalisé depuis moins de 6 ans a la date a
laquelle ce document doit étre produit.

1 Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du ou des immeuble(s) bati(s)

Numéro (indice) : 2019 DI 19132

Département : 01

Commune : 01550 COLLONGES

Adresse : 97 Rue Pré Bachat

Référence cadastrale : Section : Non Communiqué - Parcelle : Non Communiqué
(Dce(é)s)ig:;;ir?éntefat: situation.du lot de Copropriété les 4 Saisons

Type d'immeuble : Appartement

Année de construction : Entre 2000 et 2005

Année de l'installation : + de 15 ans

Distributeur d'électricité : nc

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pas pu étre visitées et justification

Nom de la piéce Justification

Cave (Sous-sol) Fermé a clés

Conclusion relative a l'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est
recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais
un installeur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

2 Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre

Qualité (sur déclaration de I'intéressé) : Propriétaire
Nom :

Rep par SELARL AHRES
Adresse : 16 Rue de la Grenouillére

01000 BOURG-EN-BRESSE

Email :

3 Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

~~

Nom :

Email : m.dossantos@batimex.fr
Raison Sociale : SARL BATIMEX

Adresse : ié}%ﬁ]\?:sl Europe -
Numéro SIRET : 477 858 690 00019
Compagnie d‘assurance : MMA

Numéro de police : 114 231 812
Valide jusqu’au : 31/12/2019

Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont été certifiées
par DEKRA Certification 5 Avenue Garlande 92220 BAGNEUX. Le N° du certificat est
DTI2904 délivré le 17/06/2016 et expirant le 16/06/2021.

4 Rappel des Limites du champ de réalisation de I’état intérieur d’électricité

Le diagnostic porte uniquement sur 'ensemble de I'installation intérieure d’électricité a basse tension des locaux a
usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinés a
atre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du générateur jusqu‘au
point d’injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure, ni
les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure, ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en
courant continu.

Lintervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de I'installation au
moment du diagnostic. Elle seffectue, sans déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique (hormis
le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables :
des &léments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

o les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un démontage ou une
détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments
chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

o les parties non visibles ou non accessibles des tableaux lectriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

5 Conclusion relative a l'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des
personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Aucune anomalie détectée.

2. Dispositif de protection différentielle a I'origine de l'installation / La prise de terre et I'installation de mise a la
terre.
Aucune anomalie détectée.

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
Aucune anomalie détectée.

4, La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant
une douche ou une baignoire.
Aucune anomalie détectée,

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension — Protection
mécanique des conducteurs.

Numéro Libellé et localisation (*) des Numéro Libellé des mesures compensatoires

article (1) anomalies article (2) correctement mises en ceuvre (3) Ziecisien

Sous la cuisine équipée

=
|
i

L'installation électrique comporte au
moins une connexion avec une partie
active nue sous tension accessible.

7.3d - Appartement - Cuisine

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
Aucune anomalie détectée.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.
Aucune anomalie détectée.

P3. Piscine privée ou bassin de fontaine.
Aucune anomalie détectée.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne
peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d'article et le libellé de la
mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement:. la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que
d’'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

Observations
Il n'existe pas d'observation particuliére a un contrdle.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Informations complémentaires :

IC. Socles de prises de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

Numéro Libellé des informations 3 Rt
article (1) Observation Localisation
11.a1 Ensemble de l'installation électrique protégée par au moins un dispositif différentiel
i a haute sensibilité < 30 mA.
11.b.1 L’ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Ensemble des socles de prise de courant avec un puits de
11.c1
15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification utilisée.
6 Avertissement particulier
Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés :
Numéro G a . B - N
article (1) Libellé des constations diverses Observation Localisation
La présence du conducteur de
3.3.6.a.3 Tous les circuits autres que ceux alimentant des socles de prises de courant sont protection sur le circuit d'éclairage
e reliés a la terre. : Non vérifiable est non Vérifiable sans dépose des
luminaires.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification utilisée.

Pour les points de contrdle du DIAGNOSTIC n'ayant pas pu étre Vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'€lectricité, ou, si linstallation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée.

Installations ou parties d'installation non couvertes :

Numéro

article (1) Libellé des constations diverses Observation Localisation

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

« installation de mise 2 la terre située dans les parties communes de limmeuble
collectif d’habitation (prise de terre, conducteur de terre, borne ou barrette
principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de
protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties
communes de I'immeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;

« le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la
prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;

« parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les
appareils d'utilisation placés dans la partie privative : état, existence de I'ensemble
des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

¢ 4
(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification utilise.

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement :

Aucune constatation sur l'installation.

Autres constatations :

7 Conclusion relative a I’'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est
recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais
un installeur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

8 Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection :

Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement permet d‘interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire électrocution), d'incendie, ou d'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation :

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.
Protection contre les surintensités :

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a_I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Elle permet d'éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs :

La présence de matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens,
fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques
cassés, ...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :

Ces matériels électriques lorsqu'ils sont trop anciens n‘assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on
veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :

Lorsque linstallation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une
personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut entrainer des risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine:

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance
occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, Iimprudence ou le défaut d’entretien, la
rupture de conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d'un socle de prise
de courant sous tension pouvant entrainer des briilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiches méles non isolées d'un cordon
d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et d’établissement de I'état
i m Visite effectuée : le : 14/10/2019
hatimex e -

DIAGNOSTIC TECHNIQUE WMMOBILIER

Visite effectuée :

33 Rue de |'Europe

01960 PERONNAS

TEL : 04 74 24 09 32

N° SIRET : 477 858 690 00019 — R.C.S. BOURG

Rapport édité :

le : 14/10/2019

a : PERONNAS
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SARL BATIMEX

—]

|

él. : 04 74 24 09 32
ax :
mail : contact@batimex.fr
ite web : www.batimex.fr
Compagnie d'assurance : MMA iret : 477 858 690 00019
N° de police : 114 231 812 valable jusqu'au 31/12/2019 Code NAF : 743 B

N° TVA : 84 477 858 690

N° RCS : BOURG EN BRESSE

Certificat de mesurage « Loi Carrez »

-
X

33 Rue de I'Europe -
01960 PERONNAS

T

|92}

(]

|

Objet

La présente mission consiste a établir la superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot de
copropriété en référence a l'article 46 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, au décret n° 97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative
d’un lot de copropriété.

Désignation du donneur d’ordre

Nom :
Rep par SELARL AHRES
Adresse : 16 Rue de la Grenouillére.
01000 BOURG-EN-BRESSE

Qualité (sur déclaration de

S . Propriétaire
l'intéressé) : P

Email :

Immeuble bati visité

Adresse du bien

97 Rue Pré Bachat

Adresse complete : 01550 COLLONGES

Nature du bien
Nature : Appartement T3
Copropriété : Les Quatre Saisons

Section : Non Communiqué
Références cadastrales : Lot: 115
Parcelle : Non Communiqué
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Certificat de mesurage « Loi Carrez »

Liste des piéces bities mesurées :

Surfaces Surfaces non
Localisation Privatives prises en Justification
(m2) compte (m?2)
Garage (Sous-sol) 13,65 | Pour information
Entrée (Appartement) 3,21
Séjour (Appartement) 19,90
Cuisine (Appartement) 8,37
Dégagement (Appartement) 5,53
W.C. (Appartement) 1,39
Salle d'eau (Appartement) 2,97
Chambre (Appartement) 9,35
Bureau (Appartement) 8,90
Total : 59,62

En conséquence, aprés relevé du 14/10/2019, nous certifions que la surface
privative « Loi Carrez » est de 59,62 m2,
(cinquante-neuf métres carrés et soixante-deux centimétres carrés)

Déclare avoir mesuré la superficie d’un lot de copropriété conformément a la loi n°® 96-1107 du 18 décembre
1996 et son décret d'application n°® 97-532 du 23/05/97 sous réserve de Vérification du certificat de propriété.
L'article 46 de la loi n® 65-557 du 10/07/65, modifié par la loi n® 96-1107 du 18/12/96, n'est pas applicable aux
caves, garages et emplacements de stationnement (al. 3).
En vertu du décret n°® 97-532 du 23/05/97, la superficie de la partie privative d’un lot mentionné a I'art. 46 de Ia
loi du 10/07/65 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres.

Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d’une hauteur inférieure 3 1,80 métre (art. 4-1).
Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8m2 ne sont pas pris en compte pour le calcul de la

superficie mentionnée a l'article 4-1 (art. 4-2).

Cachet de I'opérateur

batimex

DIAGHOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER

33 Rue de IEurope

01960 PERONNAS

TEL: 04 7424 09 32

N° SIRET : 477 858 690 00019 — R.C.S. BOURG

Date de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée :

Visite effectuée :

Rapport édité :

le : 14/10/2019

N~ A ———

par :

le : 14/10/2019
a : PERONNAS

Réf : 2019 DI 19132
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Certificat de mesurage « Loi Carrez »

Liste des pieces visitées

Piéces ou parties d'immeuble

Sous/sol : Garage

| Appartement : Entrée, Séjour, Cuisine, Dégagement, W.C., Salle d’eau, Chambre, Bureau

Liste des piéces non visitées

Piéces ou parties d'immeuble Raison de I'absence de visite

Cave (Sous-sol) Fermé a clés

Croquis

Le croquis ci-dessous mentionne les piéces visitées :

Cuisine Balconé
con ”
Balcoy Séjour
o Salle d'eau
ﬂ { Chambre
E I W.C. =
Entrée Dégagementfi=x
Bureau
0 l
PLAN Réf :55540 I Opérateur | Niveau | Appartement
R Habitable : 0.00m* - B 4 Adresse 212
ropriétalre Annexes : 0.00m* I 97 Rue Pré Bachat

Tes Quatre Saisons 01550 COLLONGES
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SARL BATIMEX

33 Rue de I'Europe -
01960 PERONNAS

Compagnie d’assurance : MMA

N° de palice : 114 231 812 valable jusqu'au 31/12/2019

Tél. : 04 74 24 09 32
Fax:
Email : contact@batimex.fr

Site web : www.batimex.fr

Siret : 477 858 690 00019
Code NAF : 743 B

N° TVA : 84 477 858 690

N° RCS : BOURG EN BRESSE

Dossier de Diagnostic Technique

Réalisation du Dossier de Diagnostic Technique
a I'occasion de la vente ou de la location d’un bien immobilier a usage d’habitation

Désignation

Adresse du (des) Bien(s) :

97 Rue Pré Bachat
01550 COLLONGES

Désignation du Propriétaire :

Nom : -
Adresse : Rep par SELARL AHRES
16 Rue de la Grenouillére
01000 BOURG-EN-BRESSE
Email :

Désignation du (des) Bien(s) :

N° :2019D119132

Type de batiment : Appartement
Année de construction :

Section cadastrale :

Lot: 115

Parcelle :

Usage constaté :

Habitation  (partie
d'habitation)

privative

Description générale du bien

d'immeuble

Nature de la copropriété (s'il y a lieu) :

Les Quatre Saisons

Désignation du donneur d’ordre :

Nom : ke
Adresse : Rep par SELARL AHRES
16 Rue de la Grenouillére
01000 BOURG-EN-BRESSE
Qualité : Propriétaire
Email :
Désignation de (des) l'opérateur(s) :

Diagnostiqueur :
Email : Y A

Descriptif du (des) lot(s) :
Batiment : Non Communiqué

Cuisine

Balcon

Balcon;

Salle d'eau \

N

Chambre

—

Entrée Dégagumem

\/

.f‘
/ \

AW

Bureau

[ PLAN [Rat: sss«o Oprateur 7 Mevesw |

Aparamert i}
.

[nmxum 1]

Y




Dossier de Diagnostic Technique

SYNTHESE DU DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Types de diagnostics Durée de validité *
- Diagnostic de performance énergétique DPE 10 ans
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement

gta1so  C
1614230 D
2314330 B
Logement énergivore Forte émission de GES

- Etat de l'installation intérieure d’électricité

3 ans (Vente)/ 6 ans
(Location)

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au
propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien

qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[] 1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

] 2. Dispositif de protection différentielle a l'origine de l'installation / La prise de terre et l'installation de mise ala
terre.

[] 3. Dispositif de protection contre les surintensités, adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

] 4, La liaison équipotentielle dans les locaux adaptée aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche
ou une baignoire.

4 5. Des matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension — Protection

<~ mécanique des conducteurs.

[] 6. Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

[ P1, P2. Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative et
inversement.

[] P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

- Attestation de surface Ilimité
Surfaces prises en compte Surfaces non prises en compte
(m?2) (m2?)
Total : 59,62 m2 13,65 m?2

Rapport :

Page 2 / 22
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Dossier de Diagnostic Technique

Réserves :

En complétant le présent rapport, le signataire ne se porte pas garant de la pertinence des conclusions qu'l recense. Il
sinterdit dailleurs de procéder, a ce titre, a des investigations particuliéres.

Cette partie de synthése ne peut en conséquence étre utilisée indépendamment du dossier technigue dans son
intégralité.

Sommaire

1. CertifiCations @t AiEStatiONS t.uuuiisiiisisiniisiterseseer et eresnss s e resansnssnsanssanenssassesnsnsasensessnsassassnssnsnnen 4
N @ o[ (I [ 111 T o 7
3. ROPDOIES «sinmiesrmmsnisis ssiscssivsss sstsis sisiississsiss stowals 2506150 514041088 SRS S8 6500 TR0 410500 S AT % % S s 8
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Dossier de Diagnostic Technique

1. Certifications et attestations

1. Attestation sur l’honneur

Je, soussigné - B -, atteste sur I'nonneur étre en situation réguliere au regard de

Iarticle L 271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a Il'établissement des

constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément & I'exigence de I'article R 271-3 du méme code, j'atteste n‘avoir aucun lien de nature a porter
atteinte & mon impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a moi, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m'est

demandé d’établir le présent diagnostic.

En complément & cette attestation sur I'honneur, je joins mes états de compétences validés par la

certification, ainsi que mon attestation d'assurance.

Rapport : Page 4 / 22
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Dossier de Diagnostic Technique

2. Attestation d’assurance

000

ENTREPRISE o

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA IARD certifie que

BATIMEX AIRT
Monsieur GARDE

33 RUE DE L'EUROPE
01960 PERONNAS

Est titulaire d’un contrat d’assurance groupe n° 114.231.812, souscrit par la FIDI (Fédération
Interprofessionnelle du Diagnostic Immobilier), garantissant sa responsabilité civile professionnelle pour
ses activités de diagnostic immobilier, y compris notamment :

- Diagnostic thermographique,
- Diagnostic infiltrométrie

Le montant de la garantie responsabilité civile professionnelle est fixé a 1 525 000 euros par sinistre et par
technicien-diagnostiqueur. Au titre d’une méme année, quel que soit le nombre de sinistres, le montant de
la garantie ne pourra excéder 3 000 000 euros.

Date de prise d’effet du contrat :  01/07/2010

La présente attestation, valable pour la période du 01/01/2019 au 31/12/2019, est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit. Elle est établie sous réserve du paiement de la cotisation a échoir et ne peut engager
les MMA au-dela des conditions générales et particuliéres du contrat auquel elle se réfere.

Fait & Bordeaux, le 26 décembre 2018

L’assureur, par délégation, I’ Agent Général

SARL SUBERVIE ASSURANCES
AUGARIA: GE 401222 € - RES BORDEAUR 3 1 !
d NORIAS: 07001577 WWWORIAS FR S

30 COURS W i

F3023 BOANEAUX CEDEX
CONTAGT@SUBERVIE-ASSURANCES.COM
TEL - 05 56 9120 67

SUBERVIE ASSURANCES
Agent Général exclusif MMA
30, cours du Maréchal Juin - B.P 29
33023 BORDEAUX CEDEX
Té1:05.56.91.20.67 Fax : 05.56.91.95.75
Email : subervie.assurances@mma.ft
SARL au capital de 401 222 €
N° ORIAS : 07001677 www.orias.fr

F0422

MMA ARD ASSURANCES MUTUELLES / SOCIETE MUTUELLE A C FIXES / RCS LE MANS 775852 126
MMA IARD / SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 537 032 388 EUROS / RCS LE MANS 440 048 222

SIEGES SOCIAUX : 14, BOULEVARD MARIE ET ALEXANDRE OYON - 72030 LE MANS CEDEX ¢
ENTREPRISES REGES PAR LE COCE DES ASSURANCES

Rapport :
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Dossier de Diagnostic Technique

3. Certlﬂcatlons

CERTIFICAT

C OMPETENTCES

Diagnostiqueur immobilier
certifié
DEKRA CERTIFICATION SAS certifie que Monsieur

est titulaire du certificat de compétences N°DTI2904 pour :

DU AU
- Diagnostic amiante sans mention 22/04/2016 21/04/2021
- Diagnostic amiante avec mention 28/05/2018 21/04/202i
- Diagnostic de performance énergétigue 07/07/2015 06/07[2025
- Diagnostic de performance énergétique tous types de batiments 06/08/2018 06/07]202?'
- Etat relatif & I'installation intérieure de gaz 24/05/2016 23}05/2(}2’1
- Etat relatif 3 l'installation intérieure d'électricité 17/06/2016 . ;é/ds/zon

Cesoonpéletmmmndmla\uengenoesdemmpémdeﬁmmwmmwdedebwrsndonetdennbmhn (art L2714 et suivants, R271-
1 etstivants ainsi que leurs améts d'application*) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a &18 apportée parlévaluaton de

ocertification. Ce cetificatest valable & oonciﬁonmelesresshts desdwersautﬂsdesmai'amso:erﬂplenm\erlsaﬁamns
TAT#ddut rickser

‘ .--muﬂdkntﬂzﬂl AT
tion @ X d rt hﬂ‘ﬂm&‘b’(lmmﬂmmﬁl

opératars ot ol
nmhm—:-mmumwm
)-

3 frs ity cortinia En s
CIgRrUTeS Os catiein | m«owaﬂoﬁmmamﬂnm mmmwm:mmw
wwammmummnummnm7mm| mmwﬂm-mu.:mmmammm

aretés
2011 At 2007 5 physiques rédlst e : i ¢ par

Diagnostiqueur
immobilier
certifie®
—

AU
G PRSOeE
Numéro d'accréditation :
4-0081
Portée disponible
survanv.cofrac.fr

Le Directeur Général, Yvan MAINGUY
Bagneux, le 07/08/2018

DEKRA Certification SAS * 5 avenue Garlande — F92220 Bagneux * www.dekra-certification. ff

Rapport :
Dossier :

2019 DI 19132
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Dossier de Diagnostic Technique

2. Ordre de mission

Les Propriétaires

3. Rapports
Rapport : Page 7 / 22
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

N° : 2019DI19132
Réf, Ademe : 1901V10040171
Référence du logiciel validé : Imm'PACT DPE Version 7A
Valable jusqu'au : 13/10/2029
Type de batiment : Appartement T3
Année de construction : Entre 2000 et 2005
Surface habitable : 59,62 m2
Adresse : Copropriété Les Quatre Saisons
97 Rue Pré Bachat
01550 COLLONGES

Date de visite : 14/10/2019 5
Date d'établissement : 14/10/2019 -~ ///
Diagnostiqueur : , Lo //Z
SARL BATIMEX — 33 Rue de I'turope - uivou PERONNAS  : .7 .
Tél. : 04 74 24 09 32

Email : m.dossantos@batimex.fr

Le présent rapport est établi par une personne d es compétences ont
été certifiées par DEKRA Certification 5 Avenue Garlande 92220 BAGNEUX.
Le N° du certificat est DTI2904 délivré le 07/07/2015 et expirant le
06/07/2020.

t

Propriétaire :

Nom

Adresse : Rep par SELARL ARRES
16 Rue de la Grenouillére
01000 BOURG-EN-BRESSE

Propriét. des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom :
Adresse :

Consommations annuelles par énergie

obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, prix moyens des énergies indexés au 15/08/2015

Consommations en énergies
finales

Consommations en

énergie primaire Frais annuels d’énergie (TTC)

détail par énergie et par usage en
kWher

détail par usage en kWhep

Chauffage - Electrique : 5124 kWhef 13220 kWhep 708 ETTC
Eau chaude sanitaire - Electrique : 2408 kWhef 6213 kWhep 264 €TTC
Refroidissement - - &
Abonnements = = 93 ETTC
CONSOMMATION D'ENERGIE

POUR LES USAGES | - Electrique : 7532 kWhef 19433 kWhep 1064 € TTC
RECENSES

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)

refroidissement

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire
et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 325 kWhEP/m2.an

Estimation des émissions : 17 kgCOz2/m2.an

Sur la base d'estimations au logement
Logement économe Logement

statsn G
151 2230 D
e E ......................... 325

2314330
—— KWh ep/m?.an

> 450

!

Logement énergivore

Faible émission de GES Logement

s5 A

kg éqco2/m*an

Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs @
- Sur extérieur : béton banché ép. 20 cm ou
moins donnant sur P'extérieur, isolation par
lintérieur (ITI), épaisseur d'isolation : 10 cm
- Sur Parties Communes : béton banché ép.
20 cm ou moins donnant sur un local non
chauffé (Parties Communes), non isolé(e)

Chauffage :
Radiateurs : installation de chauffage
- Chauffage 1, radiateurs a accumulation,
énergie électrique, chauffage individuel
Convecteurs : installation de chauffage
- Chauffage 1, électrique direct (convecteurs
anciens, seche-serviettes, panneaux
rayonnants anciens, ...), énergie électrique,
chauffage individuel

ECS:
- Ecs 1, chauffe-eau standard, énergie
électrique, ECS individuel ; accumulation :
2001

Toiture :
- Sous combles, combles perdus, plaque de
platre, donnant sur un local non chauffé
(Combles), isolation sur plancher haut (ITE),

Emetteurs :

- radiateurs a accumulation

- électrique direct (convecteurs anciens,
séche-serviettes, panneaux  rayonnants

Ventilation :
- VMC Hygro B (Ventilation mécanique &
extraction et entrées d'air hygroréglables)

année d'isolation : entre 2001 et 2005 anciens, ...)
Menuiseries : Refroidissement :
- Fenétre battante, Porte-fenétre battante , - sans objet

Porte-fenétre battante : pvc, double vitrage,
épaisseur des lames d'air : 15 mm

Plancher bas :

- pas de paroi déperditive - sans objet

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

Energies renouvelables

Quantité d’énergie d’origine renouvelable

0 kWhee/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

- aucun

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d’énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées {(on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions dimatiques
moyennes du lieu.

I peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de
vacance du logement), le nombre d’occupants et leur consommation
d'eau chaude, la rigueur du climat local (température de l'air et de
I'eau potable & Vextérieur, durée et intensité de l'ensoleillement). Ces
conditions standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de
caleul. Certains de ces paramétres font l'objet de conventions unifiées
entre les méthodes de calcul.

Constitution des étiguettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation dénergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
lectricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de
ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez
en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas

ensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d‘eau chaude sanitaire et
le refroidissement du logement. Certaines consommations comme
I'éclairage, la cuisson ou I'électroménager ne sont pas comptabilisées
dans les étiquettes énergie et dimat des batiments

Variations_des conventions de calcul et des prix de
I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de
['énergie en date du.. » indique la date de l'arrété en vigueur au
moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que |'Observatoire de
'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées

les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés & demeure.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

CONSEILS POUR UN BON USAGE

En complément de ‘amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coliteuses ou trés peu
coliteuses permettant d'économiser de Iénergie et de réduire les émissions de gaz d effet de serre. Ces mesures concernent le

chauffage, l'eau chaude sanitaire et le confort d’éte,

Chauffage
s Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir la

température & une valeur constante, réglez le thermostat & 19°C
; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des bescins et de
l'accupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant l'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins
de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose dun contrble de la
température réduite que F'on régle généralement & quelques 3 a 4
degrés inférieurs a la température de confort pour les absences
courtes. Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. le
programmateur assure automatiquement cette tache.

« Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 & 10%
d'énergie.

« Fteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

« Fermez les volets etfou tirez les rideaux dans chaque piece
pendant la nuit.

e« Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de la
chaleur.

Eau chaude sanitaire

e Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.

e  Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

« Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et d'éviter
la dégradation du bati par I'humidité.

e Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant
les fenétres en grand sur une courte durée et de nettoyer
réguliérement les grilles d'entrée dair et les bouches d'extraction
sl y a lieu.

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel & un
professionnel,

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique contrdlée

e Aérez périodiquement le logement.

Confort d’'été

e Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires
dans la maison le jour.

e Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit pour
rafraichir,

Autres usages

Eclairage :
e  Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou
fluorescentes).

e FEvitez les lampes qui consomment beaucoup trop d'énergie,
comme les lampes a incandescence ou les lampes halogenes.

¢ Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ;
poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40% de leur efficacité
lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

e FEteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour (téléviseurs, magnétascopes,...). En
mode veille, ils consomment inutilement et augmentent votre
facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
e  Optez pour les appareils de dasse A ou supérieure (A+, A++,...).
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.
Certains colits d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises.

Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impdt, etc.). La TVA est comptée
au taux en vigueur.

o < Nouvelle conso. Effort . Rapidité du retour sur Crédit
Mesures d’amélioration Conventionnelle d’investissement* Economies investissement* d'imp6t
Isolation des murs par I'extérieur 299,6 €€€ , 5 30%

Commentaires : Envisager une isolation des murs par l'extérieur (notamment en cas de ravalement de facade). Sinon, isoler les murs par
intérieur. Pour bénéficier du crédit d'impéts, la résistance thermique (performance) de l'isolation doit étre supérieure ou égale a 3,7 m2.K/W.

Remplacement convecteurs par panneaux 283,7 €€ see -
rayonnants

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit dimpot

Légende
Economies Effort d'investissement Rapidité du retour sur
investissement
: moins de 100 € TTC/an € : moins de 200 € TTC g : moins de 5 ans
:de 100 a 200 € TTC/an €€ : de 200 2 1000 € TTC - :de5al0ans
: de 200 & 300 € TTC/an €€E : de 1000 4 5000 € TTC :de10a15ans
: plus de 300 € TTC/an €€E€E : plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans
COMMENTAIRES :

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : www.infoenergie.org

Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr
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Référence du logiciel validé :

Imm’PACT DPE Version 7A

Référence du DPE : 1901V10040171

Diagnostic de performance énergétique
Fiche technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul pour en évaluer la

consommation énergétique.

En cas de probléme, contacter la personne ayant
(diagnostigueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

réalis€ ce document ou lorganisme certificateur qui la certifiée

Catégorie

Donnée d'entrée

Valeur renseignée

Département

01 - Ain

Altitude

672 m

Zone thermique

Zone hiver : 1, zone été : 3

Type de batiment

Appartement

Année de construction

Entre 2000 et 2005

Surface habitable

59,6 m?2

Généralités

Nombre de niveaux

1

Hauteur moyenne sous plafond

24m

Nombre de logement du batiment

1

Inertie du lot

Légére

Caractéristiques des murs

- Sur extérieur : 26,4 m2 (surface hors ouverture : 17,4 m2) en béton banché,
ép. 20 cm ou moins, donnant sur l'extérieur (b = 1), isolation par l'intérieur
(ITI) (10 cm) ; U = 0,35 W/m2.K

- Sur Parties Communes : 16,3 m2 en béton banché, ép. 20 cm ou moins,
donnant sur un local non chauffé (parties communes) (b = 0,55), non isolé(e) ;
U=2W/m2K

Caractéristiques des planchers

- pas de paroi déperditive

Caractéristiques des plafonds

- Sous combles : plafond sous combles perdus, en plaque de platre (59,6 m2),
donnant sur un local non chauffé (combles) (b = 1), isolation sur plancher haut
(ITE) (entre 2001 et 2005) ; U = 0,23 W/m2.K

Caractéristiques des baies

Enveloppe

- Fenétre battante : 2 fenétre battante ; en pvc2 x (1,3 m2) avec double
vitrage (remplissage air sec - 15 mm), donnant sur l'extérieur (b = 1),
orientation ouest (verticale (x >75°)); dormant de 5 cm au nu intérieur avec
volets roulants pvc (e < 12 mm); présence de joints ; Uw = 2,6 W/m2.K,
Ujn = 2,2 W/m2.K, Ubaie = 2,2 W/m2.K

- Porte-fenétre battante : porte-fenétre battante sans soubassement ; en pvc
(1,6 m2) avec double vitrage (remplissage air sec - 15 mm), donnant sur
I'extérieur (b = 1), orientation ouest (verticale (x 275°)); dormant de 5 cm au
nu intérieur avec volets roulants pvc (e < 12 mm); présence de joints ; baie
située en fond de balcon ou fond ou flanc de loggia avec avancée entre 2 et 3
métres ; Uw = 2,6 W/m2.K, Ujn = 2,2 W/m2.K, Ubaie = 2,2 W/m2.K

- Porte-fenétre battante : porte-fenétre battante sans soubassement ; en pvc
(4,8 m2) avec double vitrage (remplissage air sec - 15 mm), donnant sur
I'extérieur (b = 1), orientation est (verticale (x 275°)); dormant de 5 cm au nu
intérieur avec volets roulants pvc (e < 12 mm); présence de joints ; baie située
en fond de balcon ou fond ou flanc de loggia avec avancée entre 2 et 3 métres
; Uw = 2,6 W/m2.K, Ujn = 2,2 W/m2.K, Ubaie = 2,2 W/m2.K

Caractéristiques des portes

- sans objet

Caractéristiques des ponts thermiques

- Plancher inter. bas / Sur extérieur : 11 m ; Coefficient : 0,92 W/m.K

- Plancher inter. bas / Sur Parties Communes : 6,8 m ; Coefficient :
0,86 W/m.K

- Fenétre battante / Sur extérieur : 2 x 4,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Porte-fenétre battante / Sur extérieur : 5,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Porte-fenétre battante / Sur extérieur : 8,8 m ; Coefficient : 0 W/m.K

Caractéristiques des locaux non chauffés

- Parties Communes : b = 0,55 ; de type circulations communes sans ouverture
sur I'extérieur ; Paroi 1, 46,8 m2 donnant sur l'extérieur, le sol, ou une paroi
enterrée, non isolée ; Paroi 1, 24 m2 donnant sur un local chauffé, non isolée

- Combles : b =1 ; de type combles faiblement ventilés ; Paroi 1, 250 m?
donnant sur l'extérieur, le sol, ou une paroi enterrée, non isolée ; Paroi 1,
60 m2 donnant sur un local chauffé, isolée

Caractéristiques de la ventilation

- VMC Hygro B (Ventilation mécanique a extraction et entrées d'air
hygroréglables)
- Absence de cheminée

Caractéristiques du chauffage

Systémes

Radiateurs : installation de chauffage (28,3 m2) : individuel

- Chauffage 1 : radiateurs a accumulation (énergie : électrique), avec
équipement d'intermittence central avec minimum de température

Convecteurs : installation de chauffage (31,4 m2) : individuel

- Chauffage 1 : électrique direct (convecteurs anciens, séche-serviettes,
panneaux rayonnants anciens, ...) (énergie : électrique), avec équipement
d'intermittence central avec minimum de température

Caractéristiques de la production d'eau chaude

sanitaire

Installation d'ECS (59,6 m?2) : individuel

- Ecs 1 : chauffe-eau standard (énergie : électrique) avec accumulation
verticale 200 | ; production en volume habitable, alimentant des piéces non
contiglies
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Caractéristiques de la climatisation

- sans

objet

Caractéristiques de I'ENR

- sans

objet

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles

issues des consommations réelles :

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment a usage principal d'habitation

Appartement avec
systéme collectif

DPE non réalisé a I'immeuble

Appartement avec systémes

DPE pour un immeuble ou une| de chauffage ou de | individuels de chauffage et de Apparten]ent Bactjlmgptt. ou [)ta[tle
maison individuelle production d'ECS | production d'ECS ou collectifs aveilsg;e?e use;x 2 ":;sg :I
sans comptage et équipés de comptages hco ffe if de d agtrz O g
individuel quand un individuels N adu ;.ge %l'JECeS d'habitgtion
Batiment Batiment DPE a déja été Batiment Batiment 2::1 su & ;?: tade
construit | construit aprés réalisé a construit avany| construit aprés indivi dE elg
avant 1948 1948 I'immeuble 1948 1948
Calcul X X
conventionnel A partir du DPE a
Utilisation des X l'immeuble X X X
factures

Pour plus d'informations :

www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique

www.ademe.fr
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SARL BATIMEX

Tél. : 04 74 24 09 32

33 Rue de I'Europe - Fax :

01960 PERONNAS Email : contact@batimex.fr
Site web : www.batimex.fr

Compagnie d'assurance : MMA Siret : 477 858 690 00019

N° de police : 114 231 812 valable jusqu'au 31/12/2019 Code NAF : 743 B

N° TVA : 84 477 858 690
N° RCS : BOURG EN BRESSE

Etat de I'Installation Intérieure d’electricite
Arrété du 28 septembre 2017
Décret 2016-1105 du 11 aoiit 2016
NF C 16-600 juillet 2017

Ce DIAGNOSTIC a pour objet d'établir un état de I'installation électrique, en vue d'évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes.

En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

Sa durée de validité est de 3 ans dans le cadre d’'une vente.

Sa durée de validité est de 6 ans dans le cadre d’une location.

Un état de linstallation intérieure d’électricité réalisé selon les exigences de larticle L. 134-7 du code de la
construction et de I'nabitation, tient lieu d’état de l'installation intérieure d'électricité prévu a l'article 3-3 de la loi n°

89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs, s'il a été réalisé depuis moins de 6 ans a la date a
laquelle ce document doit étre produit.

1 Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances
Localisation du ou des immeuble(s) bati(s)

Numéro (indice) : 2019 DI 19132

Département : 01

Commune : 01550 COLLONGES

Adresse : 97 Rue Pré Bachat

Référence cadastrale : Section : Non Communiqué - Parcelle : Non Communiqué

Désignation et situation du lot de Copropriété les 4 Saisons

(co)propriété :

Type d'immeuble : Appartement
Année de construction : Entre 2000 et 2005
Année de l'installation : + de 15 ans
Distributeur d’électricité : nc

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pas pu étre visitées et justification

Nom de la piéce Justification

Cave (Sous-sol) Fermé a clés

Conclusion relative a l'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est
recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais
un installeur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

2 Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre
Qualité (sur déclaration de I'ntéressé) : Propriétaire

Nom :

Rep par SELARL AHRES
Adresse : 16 Rue de la Grenouillére
01000 BOURG-EN-BRESSE

Email :

3 Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Nom : gt
Email : me- ORI
Raison Sociale : SARL BATIMEX

Adresse : gépi;‘ﬁ,\?:sl Europe -
Numéro SIRET : 477 858 690 00019
Compagnie d'assurance : MMA

Numéro de police : 114 231 812
Valide jusqu’au : 31/12/2019
Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont été certifiées

par DEKRA Certification 5 Avenue Garlande 92220 BAGNEUX. Le N° du certificat est
DTI2904 délivré le 17/06/2016 et expirant le 16/06/2021.

4 Rappel des Limites du champ de réalisation de I'état intérieur d’électricité

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux 3
usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a
étre reliés a I'installation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du générateur jusqu’au
point d'injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement 3 I'installation intérieure, ni
les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure, ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en
courant continu.

Lintervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de l'installation au
moment du diagnostic. Elle s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique (hormis
le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables :
des éléments dangereux de I'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

* les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier), non visibles ou non démontables ou nécessitant un démontage ou une
détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments
chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

e les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

5 Conclusion relative 3 I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la_sécurité des
personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Aucune anomalie détectée.

2. Dispositif de protection différentielle a I'origine de l'installation / La prise de terre et I'installation de mise ala
terre.
Aucune anomalie détectée.

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
Aucune anomalie détectée.

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant
une douche ou une baignoire.
Aucune anomalie détectée.

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension — Protection
mécanique des conducteurs.

Numéro Libellé et localisation (*) des Numéro Libellé des mesures compensatoires

article (1) anomalies article (2) correctement mises en ceuvre (3) LI

-Sous la cuisine équipée

L'installation électrique comporte au
moins une connexion avec une partie
active nue sous tension accessible.

7.3d - Appartement - Cuisine

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
Aucune anomalie détectée.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.
Aucune anomalie détectée.

P3. Piscine privée ou bassin de fontaine.
Aucune anomalie détectée.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne
peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro darticle et le libellé de la
mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

(¥) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que
d’une anomalie par point de contrdle. Toutefais, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

Observations
Il n'existe pas d’observation particuliére a un contrdle.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Informations complémentaires :

IC. Socles de prises de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

Numéro Libellé des informations

article (1) Observation Localisation

Ensemble de l'installation électrique protégée par au moins un dispositif différentiel

11al a haute sensibilité < 30 mA.

11.b.1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.

Ensemble des socles de prise de courant avec un puits de

ii.c.1 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification utilisee.

6 Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés :

Numéro

article (1) Libellé des constations diverses Observation Localisation

La présence du conducteur de
Tous les circuits autres que ceux alimentant des socles de prises de courant sont protection sur le circuit d'éclairage
reliés a la terre. : Non Vérifiable est non Vérifiable sans dépose des
luminaires.

3.3.6.a.3

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification utilisée.

Pour les points de contrdle du DIAGNOSTIC n‘ayant pas pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'dlectricité, ou, si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée.

Installations ou parties d'installation non couvertes :

Numéro

article (1) Libellé des constations diverses Observation Localisation

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

« installation de mise 3 la terre située dans les parties communes de limmeuble
collectif d’habitation (prise de terre, conducteur de terre, borne ou barrette
principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de
protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties
communes de Iimmeuble d'habitation) : existence et caractéristiques ;

« le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la
prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;

« parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les
appareils d'utilisation placés dans la partie privative : état, existence de I'ensemble
des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

1
(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification utilisée.

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement :
Aucune constatation sur l'installation.

Autres constatations :

7 Conclusion relative 3 I’'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est
recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais
un installeur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

8 Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection :

Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire électrocution), d'incendie, ou d'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation :

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités :

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Elle permet d’éviter, lors d’'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs :

La présence de matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens,
fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’'un couvercle, matériels électriques
cassés, ...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :

Ces mateériels électriques lorsqu'ils sont trop anciens n’assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage que l'on
veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en oceuvre correctement, le contact d’une
personne avec la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut entrainer des risques
d’électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine:

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation dlectrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance
occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la
rupture de conducteur de mise a la terre d'un matériel édlectrique) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise
de courant sous tension pouvant entrainer des briilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiches males non isolées d’'un cordon
d’alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et d’établissement de I'état
- Visite effectuée : le : 14/10/2019
patimex o
DLGNOSTIC TECHNIQUE IMAMOBILIER =

Visite effectuée :

33 Rue de I'Europe
TeL 0474240532 Rapport &dité : le : 14/10/2019

Ne SIRET : 477 858 690 00019 — R.C.S. BOURG

3 : PERONNAS
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SARL BATIMEX

Tél. : 04 74 24 09 32

33 Rue de I'Europe - Fax :

01960 PERONNAS Email : contact@batimex.fr
Site web : www.batimex.fr

Compagnie d'assurance : MMA Siret : 477 858 690 00019

N° de police : 114 231 812 valable jusquau 31/12/2019 Code NAF:743 B

N° TVA : 84 477 858 690
N° RCS : BOURG EN BRESSE

Certificat de mesurage « Loi Carrez »

Objet

La présente mission consiste a établir la superficie de la partie privative d’un lot ou d’une fraction de lot de
copropriété en référence a l'article 46 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la
copropriété des immeubles bétis, au décret n°® 97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative

d’un lot de copropriété.

Désignation du donneur d’ordre

Nom :
Rep par SELARL AHRES
Adresse : 16 Rue de la Grenouillere
01000 BOURG-EN-BRESSE

Qualité (sur déclaration de

<) " Propriétaire
l'intéresse) : P

Email :

Immeuble bati visité

Adresse du bien

97 Rue Pré Bachat

Adresse complete : 01550 COLLONGES

Nature du bien
Nature : Appartement T3
Copropriété : Les Quatre Saisons

Section : Non Communiqué
Références cadastrales : Lot: 115
Parcelle : Non Communiqué
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Certificat de mesurage « Loi Carrez »

Liste des piéces baties mesurées :

Surfaces Surfaces non
Localisation Privatives prises en Justification
(m2) compte (m?2)
Garage (Sous-sol) 13,65 | Pour information
Entrée (Appartement) 3,21
Séjour (Appartement) 19,90
Cuisine (Appartement) 8,37
Dégagement (Appartement) 5,53
W.C. (Appartement) 1,39
Salle d'eau (Appartement) 2,97
Chambre (Appartement) 9,35
Bureau (Appartement) 8,90
Total : 59,62 13,65

En conséquence, aprés relevé du 14/10/2019, nous certifions que la surface
privative « Loi Carrez » est de 59,62 m2.
(cinquante-neuf métres carrés et soixante-deux centimétres carrés)

Déclare avoir mesuré la superficie d’un lot de copropriété conformément a la loi n° 96-1107 du 18 décembre
1996 et son décret d’application n® 97-532 du 23/05/97 sous réserve de Vérification du certificat de propriété.
L'article 46 de la loi n°® 65-557 du 10/07/65, modifié par la loi n® 96-1107 du 18/12/96, n'est pas applicable aux

caves, garages et emplacements de stationnement (al. 3).

En vertu du décret n® 97-532 du 23/05/97, la superficie de la partie privative d'un lot mentionné a I'art. 46 de la
loi du 10/07/65 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d’escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres.
1l n‘est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre (art. 4-1).
Les lots ou fractions de lots d’une superficie inférieure @ 8m2 ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-1 (art. 4-2).

Cachet de I'opérateur

Latimex

DIAGNOSTRC TECHNIQUE IMMOBILICR

33 Rue de |Europe

01960 PERONNAS

TEL : 04 742409 32

N° SIRET : 477 858 690 00019 — R.C.S. BOURG

Date de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée :

Visite effectuée :

Rapport édité :

o

le : 14/10/2019

par; "~
¥

le : 14/10/2019
a : PERONNAS
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Certificat de mesurage « Loi Carrez »

Liste des piéces visitées

Piéces ou parties d'immeuble

Sous/sol : Garage

Appartement : Entrée, Séjour, Cuisine, Dégagement, W.C., Salle d’eau, Chambre, Bureau

Liste des piéces non visitées

Piéces ou parties d'immeuble

Raison de I’absence de visite

Cave (Sous-sol)

Fermé a clés

Croquis
Le croquis ci-dessous mentionne les pieces visitées :
Cuisine : Balcon;
Balcon Séjour
Salle d'eau
l—l Chambre
L' = WC L
Entrée Dégagement/=—= A
Bureau y
i ‘
PLAN Réf :55540 | Opérateur [ Niveau | Appartement
. Habitable : 0.00m* T Adresse 2/2
Propdétaire Annexes : 0.00m* v/ xue Pré Bachat
Tes Quatre Saisons 01550 COLLONGES
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DUREE

Le présent con(:trat est consenti pour une durée de...... R, ans commengant a courir le....
04 Ay, Y042 . et se terminant le . 0 4....Jullak:.. 20-S...sous réserve de reconduction ou

de renouvellement.

CONDITIONS PARTICULIERES

Loyers et chardges

Le loyer est payable mensuellement (1), trimestriellement (1) d'avance au domicile du bailleur ou
de son mandataire.

Le montant du loyer initial est fixé a la somme de (en toutes Iettres).u’)é‘/.l.{> Lok euear
............................................................................. plus les taxes récupérables (droit au bail)
et une provision sur charges initiales de (en toutes lettres).. .Ciﬁfiu,éﬁﬁi'ﬁg'i...ﬁ&)fiéf, AT T + ¢ 1

¥ T o = NI B A A e e e 2 e a2 e 2 et S et NI IR SR S

Il est rappelé que la provision sur charges est révisable chaque année en fonction des dépenses
réelles. Le loyer sera automatiquement révisé le ... , de chaque
année pour tenir compte de la variation de la moyenne des 4 derniers indices trimestriels du colt
de la construction publié par 'INSEE ; moyenne des 4 indices de base ...............cooooiiin

Dépdt de garantie . .
Le dépot de garantie est fixé a la somme de (en toutes lettres).fY,\LuO..hu‘:K. Letk. Lutag. s

.......................

Clause des travaux .
Le locataire (1) propriétaire (1) exécutera les travaux ci-aprés decrits TR LR RIS
e oz dun gl de Y e ceisine L peguet. de o)

2 peinbvre. . ache L brvn st Plaford . die L dabea e T

En conséquence de quoi, le loyer sera minore (1) majoré (1) de ...

PENAANT L. ..t mois.
Clause particuliére

..................................................................................................................................

.......................

...................................................................................................................................

En annexe du présent contrat les parties reconnaissent avoir remis ou regu :
- un état des lieux dressé lors de la remise des clés (1)

- un contrat de caution solidaire (1)

- une liste des loyers de référence (1)

- un extrait du réglement de copropriété ou de jouissance.

- .....cle(s).

RAYES NULS FATS A. . (langer.... LE... 2. Ao 2042

e mots (< 2 [ originaux dont un

e lignes pour chaque signataire.

LE BAILLEUR LE(S) LOCATAIRES LA CAUTION.
Ao o acqh of ccceple

Ve
v bz

o




LOCAUX Sols Murs Plafond Electricité Portes et Volets Commentaires
fenétres

Etat . Cn
° %T @b\gw e rfq]eﬁg ) %m 4 bode

Entrée ne 'm{gjf:ﬂ:z fai. o déconbion & Jiren
g fdd

<

Séjour

Salle a manger
Cuisine
Escalier
Chambre 1
Chambre 2
Chambre 3
Garage

Salle de bains
Rd.c

Salle de bains
étage
W-C.R.d.c
W-C. étage
Autre (précisez)

M
—
S
S

5 =
4
éﬂ | bwes s + e ot/

i por %m’iﬁ: wirte Maanke

%
&
% - Line dbedid /Ié}w‘f’ /)a{‘nhwia/:
8
X

ah
R 5
A R
N
® %
'S g X

Grage difpo stk acsk -

b9 oo| PR O &7
DR PR B

o |
o

TB = Trés bon état / B = Bon état / M = Etat moyen / O = Mauvais état

@D Groste Yodha brme o pla Pod , bk Yade ao dow u o radisher
505 pates bhdidk Q4 te forchonnar par |

SANITAIRES Trés bon Bon état Etat moyen Mauvais état Commentaires

etat

Lavabo 8

Double

vasques >§

Bidet PR

Baignoire e —

Douche -%—

wW-C &

Robinets

Chauffe-eau &

Ventilation IS

Autres
(précisez)
Cocher la case correspondante

\é’(tur himd 3o com dw Pla&svv‘ Chambee 4 & Golov  verr
Fosle s .

Etat des lieux
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CUISINE

Evier

Trés bon Bon état Etatmoyen Mauvais état Commentaires

"é‘tat .
e Pou do prediion

Chauffe-eau/

chaudiére
Ventilation

Hotte aspirante

Autres
(prévisez)

(%c‘o Squipd 50«

W Vau 3%“06
63/ TN LY

DIVERS

Balcon

Terrasse

Ventiation

Sonnerie

Interphone

Cheminée

Antenne

Boite aux
lettres

Autres
(précisez}

Aol ¢

Cocher la case correspondante

ehlf
{)wg}a P\Q-?\léo Ciramiques en B Ehak

C 9 vy
Trés bon
état

Bon état  Etatmoyen Mauvais état  Commentaires

Pbmc bja(a 4 gd\az% lqm/;&

Cocher la case correspondante

= Relevé des compteurs :

Clefs remises ce jour:

{ 44‘2
....... QAN =L

= FEau:
»  Electricité : J@.@d{s .....
¥ GAZ I iiirreeerserrseresrennes

exemplaires.

Non {\Préciser la date de remise] L4 juin 20(2

Oui 0 au nombre de [Préciser le nombre de clés remises]
Z d‘? porie porkeme s
ddi Lok ax lottu
Signature Signature Signature
du bailleur du ou des Iocatalres , du mandataire éventuel

//
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CONTRAT DE LOCATION
Loi N° 89-462 du 6 juillet 1989
modifiée par la loi N° 94-624 du 21 juillet 1994.

ENTRE LES SOUSSIGNES

VL. ettt
néle.06[03L.498% a,../é)ﬂl..&..SEidl?zﬁf ................................
demeurant.... 95...chemin. .da. \a....@\ﬁoc»"w @fuiﬂéﬁ, 0. 940 (fi?é'mt‘/ L&JLMMC

éventuellement représenté par

P N Y T T T T T O R L D R R R T T T TR R T

Cl — APRES DENOM A iEBA%LLEUg d'une part
ETM, ~70m s e e e
né(e) le..adf09 /,,.m&fp k. 92_51 u 1883 FDJC&Q«E% ok ARAMCHES.
demeurant.... Q... RIE...RE- PACKAT....... O \55@ COLLAMGES. ........ R
CI-APRES DENOME LE LOCATAIRE d'autre part.

Il a été arrété et convenu ce qui suit, le bailleur louant les locaux et
équipements ci-apreés, désignés, au locataire qui les accepte aux conditions
suivantes.

| de I'obtention par le locataire des autorisati
| d’exercer dans les lieux une activife-indlstrielle”

DESIGNATION |
(gppartement”j); ? Maison individuelle (1)
sis a....2%. if.-. Radchah ST ROTRPURROPUS TS prereeee e e e
Batlment.....,,g.:l...u ...... étage .. Qm ..... PO v e e e vsenereeecicciensanian
co%sstance de(z IO&?UX ............. LL ........... iO‘uZ .............................................. v everse
ndas,.. .. On ambrec palle.. Ao cavthe. ... &p wkemaak,..meuhls’ s
‘fL mﬁq?, e l'- ‘d féff”}]fr\j’@;— ‘& ?&L).L {;&{;fm C!!&fﬁéf/{‘lLPB,F ............
plus cave N°........coco....... .. parking Ne. garage N |
chauffage : eettettif ou individuel (1)
| eau chaude : collective ou individuetie (1)
équipement communs : antenneTV mterphone ~ garisn= ‘ascenseyr.— vide ordure (1)
DESTINATION.
HABITATION EXCLUSIVEMENTJ/
. HABITATION ET EXERCICE dea profession 8 o iiiine it a e, , Sous réserve

: inistrat:ves necessalres et celui- Cl s’interdisant
-commerciale. (1)




LES CONDITIONS GENERALES DU CONTRAT

1) DUREE DU CONTRAT

Le bail est consenti pour une durée au moins égale a TROIS ANS si le bailleur est une personne physique ou une société civile familiale.

Le bail est consenti pour une durée au moins égale a SIX ANS si le bailleur est une personne morale.

Un bail de durée inférieurs a trois ans mais supérieure 8 UN AN peut étre consenti par une personne physique (ou une société civile familiale) pour
des raisons professionnelles ou familiales dament justifiées au contrat. Lorsque 'événement prévu n'a pas été confirmé et dénonce au locataire
dans les conditions prévues par l'article 11 de la Loi du 6.7.89, le contrat est répute consenti pour trois ans.

2) CONGE

Le congé doit &tre signifié par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier.

It peut &tre délivré & tout moment par le locataire en respectant un préavis de TROIS MOIS courant & compter de la réception de la lettre ou de
I'acte, ramené & UN MOIS en cas de mutation, perie d* emploi ou de nouvel emploi conseécutif & une perte d'emploli, allocation du revenu minimum
d'insertion ou mauvais état de santé du locataire agé de plus de 60 ans.

Le congé délivré par le bailleur ne peut étre délivré que pour le terme du contrat initial ou renouvelé en respectant un préavis de SIX MOIS.

Le congé du bailleur ne peut étre délivré que pour un des trois motifs ci-aprés, dament énoncé dans l'acte:

1) reprise du local au bénéfice du bailleur, son conjaint, son concubin notoire depuls plus d'un an, son ascendant ou descendant, celui de son
conjoint ou concubin, un des associés de la société civile familiale propriétaire;

2) vente du local

3) molif legilime et sérieux, notamment l'inexécution par le locataire d'une des obligations lui incombant.

Le congé du bailleur est soumis aux conditions de forme et de régularité fixées par l'article 15 de la Loi du 6.7.88.

3) RECONDUCTION DU CONTRAT
A défaut de congé régulier du bailleur ou du locataire, e contrat parvenu a son terme est reconduit tacitement pour une durée égale 4 celle du
contrat initial.

4) RENOUVELLEMENT DU CONTRAT

A défaut de congé et de tacite recanduction, le contrat parvenu a son terme peut également faire l'objet d'une offre de renouveliement de 1a part du
bailleur. L'offre de renouvellement est effectuge par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier tout en respectant un
préavis de SIX MOIS. Le loyer du contrat renouvelé est défini suivant les modalités fixées par l'article 1 7-c de la Loi du 6.7.89. La duree du contrat
renouvelé est déterming dans les mémes conditions que la durée du bail initial.

5) ABANDON DU DOMICILE OU DECES DU LOCATAIRE

En cas d'abandon du domicile par le locataire, le contrat se poursuit au profit du conjoint ou s'ils habitaient avec le jocataire depuis plus d'un an, au
profit du concubin notoire, descendants, ascendants.

En cas de décés du locataire, le contrat est transféré au conjoint survivant ou s'ils habitaient avec le locataire depuis pius d'un an, au concubin
notoire, descendants ascendants, personnes a charge.

] A défaut de personnes remplissant les conditions prévues, le bail est résilié de plein droit par l'abandon de domicile du locataire ou son déces.

6) OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est obligé :

a) de délivrer le logement en bon état d'usage et de réparation (sauf stipulation particuliére concernant les travaux pouvant étre pris en charge par
le locataire).

b) de délivrer les élements d'équipement en bon état de fonctionnement.

¢) d'assurer au locataire une jouissance paisible et la garantie des vices ou défauts

de nature &y faire obstacle.

d) de maintenir les locaux en état de servir a l'usage prévu par le contrat en effectuant les réparations autres que locatives.

@) de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire dés lors qu'ils n'entrainent pas une transformation du local.

f) de remettre gratuitement une quittance au locataire qui en fait a demande.

7) OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est obligé :

g) de payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus | le paiement mensuel est de droit si le locataire en fait fa dermande.

h) d'user paisiblement des locaux loués en respectant leur destination.

1y de répondre des dégradations ou des peries survenues pendant le cours du bail.

j) de prendre & sa charge I'entretien courant du logement et des équipements, les menues réparations et fensemble des réparations incombant au
locataire telles que le ramonage des cheminées et conduits de fumée, I'entretien des chaudieres et chauffe-eau, Fentretien des canalisations, etc.
k) de ne faire aucun changement de distribution ou transformation sans raccord préalable et écrit du bailleur sous peine de remise en état des
locaux aux frais du locataire ou de résiliation anticipée du ball suivant la gravité de l'infraction.

1) de ne pouvair, ni sous-louer ni céder ni préter les locaux, méme temporairement, en

totalité ou en partie.

m) d'informer immédiatement le bailieur ou son représentant, de tout changement d'état-civil concernant les occupants, de tous désordres,
dégradations, sinistres survenant dans les lieux loués.

n) de laisser exécuter sans indemnité tous les travaux nécessaires a la remise en état ou & 'amélioration des lieux loués et des parties communes.
o} en cas de vente ou de nouvelle location, de iaisser visiter le logement deux heures par jour pendant les jours ouvrables.
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p) de respecter le réglement de immeuble, de la copropriété ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la circulation dans les parlies
communes.

q) de s'assurer convenablement contre les risques locatifs, lincendie, les explosions, les dégats des eaux; étant clairement entendu que faute de ce
faire a la remise des clés ou de justifier chaque année de ia poursuite du contrat d'assurance, le locataire s'expose a I'application de la clause
résalutoire du bail, passé le délai d'UN MOIS suivant un commandement demeuré infructueux.

r) de renoncer a tout recours contre le bailleur en cas de vol commis dans les lieux lougs, interruption du service de I'eau, du gaz, de I'électricité,
trouble du voisinage.

s) de satisfaire & toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont habituellement tenus .

8) MONTANT DU LOYER

Le montant initial du loyer est indiqué au chapitre CONDITIONS PARTICULIERES du présent contrat.

Le montant du loyer est révisé chaque année 4 la date anniversaire du présent contrat sans que ia bailleur ait 3 effectuer quelque notification ou
formalité particuliére,

La révision du loyer s'opére automatiquement en fonction des variations de I'INDICE NATIONAL DU COUT DE LA CONSTRUCTION. La
madification de la loi du 6/07/89 par ia loi du 21/07/34, fait état d'une augmentation annuelle fimitée 4 la variation de la moyenne, sur quatre
trimestres, de l'indice du colit de construction.

Le montant du loyer peut étre contractuellement minoré pour tenir compte des travaux que le locataire s'est engagé a effectuer. La définition des
travaux et des modalités de leur prise en compte doivent clairement figurer au bail ou dans un avenant.

Le montant du loyer peut également étre contractueliement majoré suivant les mémes modalités pour tenir compte des travaux d'ameélioration que
le bailleur s’est engagé a effectuer.

9) CHARGES

Le locataire est tenu de rembourser au bailleur les charges dites "récupérables " dont la liste est fixée par décret en conseil d'état.

Les charges sont appelées en méme temps que le loyer suivant une provision réajustée chaque année et une régularisation annuelie.

Un mois avant la régularisation annuelle, le bailieur est tenu d'adresser an locataire, un décompte par nature de charges. il est également tenu de

metire les piéces justificatives des charges a sa disposition.

10) DEPOT DE GARANTIE

Le montant du dépét de garantie est indiqué aux CONDITIONS PARTICULIERES du présent contrat.

Il ne peut excéder deux mois du loyer principal.

I n'est ni révisable ni productif d'intérét.

Il est destiné a étre remboursé au locataire sortant dans les DEUX MOIS de son départ effectif, déduction faite des sommes restant dues au bailleur
ou dont celui-ci ‘pourrait étre tenu au lieu et place du locataire.

A défaut de restitution dans le délai prévuy, le solde du dépdt de garantie restant d au locataire est productif d'intéréts courant au taux Iégal.

11) CAUTIONNEMENT

Le bailleur peut souhaiter qu'un tiers se porte caution en garantissant I'exécution des obligations du contrat de location en cas de défaillance
éventuelle du locataire. A compter du 1/09/94 plusieurs formalités sont obligatoires sous peine d'entrainer la nullité du cautionnement.

Le tiers qui se porte caution doit indiquer de sa main sur l'acte de caution :

- le montant du loyer

- les conditions de sa révision, le cas échéant,

- reconnaitre la nature et I'importance de l'engagement,

- indiquer la durée de 'engagement.

A défaut dlindication de durée, ou si celle-ci est stipulée indéterminée la caution peut résilier unilatéralement son engagement. Cette résiliation
aprés avoir &té notifiée au bailleur prend effet au terme du contrat de location, soit a la fin du contrat initial, ou renouvelé, ou tacitement reconduit.

12) CLAUSE RESOLUTOIRE

1l est expressément convenu qu* 3 défaut de paiement au terme convenu de tout ou partie du loyer, des charges du dépb6t de garantie, et DEUX
MOIS aprés un commandement de payer demeuré infructueus, la présente location sera résiliée de plein droit si bon semble au bailleur, sans
aucune formalité judiciaire.

Un commandement visant le défaut d'assurance des risques locatifs aura les mémes effets passé le délai d'UN MOIS,

L'occupant déchu de ses droits locatifs qui se refusera a restituer les lieux, pourra étre expulsé sur simple ordonnance du juge des référés,
exécutoire par provision nonobstant appel.

13) CLAUSE PENALE

En cas de non paiement du loyer ou de ses accessoires et dés le premier acte d'huissier, Ie locataire devra payer en sus des frais de recouviement
et sans préjudice de l'application de I'article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile, une indemnité égale & dix pour cent de la totalité des
sommes dues au bailleur.

En cas d'occupation des lieux aprés la cessation du bail, il sera dii par occupant jusqu'a son expuision, une indemnité égale au double du loyer et
des charges contractuels.

En cas de résiliation du bail aux torts du locataire, le dépét de garantie restera acquis au bailleur a titre d'indemnité conventionnelle.

14) ETAT DES LIEUX

A défaut d'état d'entrée ou de sortie des lieux étabii volontairement et contradictoirement, la partie Ia plus diligente est en droit d'en faire dresser un
par huissier, a frais partagés.

A défaut d'état des lieux, la présomption de P'article 1731 du Code Civil ne peut étre invoquée par celle des parties qui a fait obstacle a son
établissement.

Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut demander que 'état des lieux soit complété par I'état des éléments de

chauffage.

15) ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des obligations visées au présent contrat, le bailleur fait election de domicile en sa demeure et le locataire dans les lieux loués.

16) FRAIS & HONORAIRES
Tous les frais et honoraires de négociation, de rédaction, d'enregistrement, d'état des lieux, sont supportés par moitié entre les parties et payables
directement par chacune d'elies au mandataire ou prestataire de service.

3/4



Etat des lieux

L'état des lieux effectué lorsque vous entrez et quittez le logement est un document
fondamental. Il doit &tre rempli avec soin et surtout &tre complet. En voici un exemple.

Etat des lieux (cochez la case utile)

- d'entrée 4\
- de sortie a

« Nom et adresse du bailleur :
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